


Nejlepší doba 
na prodej nemovitosti? 

Právě TEĎ!
Pokud zvažujete prodej nemovitosti a sledujete aktuální situaci na 
realitním trhu, jistě víte, že prodejní ceny poslední dobou neustále 
stoupají. Nejdůležitějším faktorem na realitním trhu ale stále zůstává 
poptávka, kterou nyní může oslabit nárůst cen energií a úrokových 
sazeb.

Zároveň tento způsob prezentace klienty skvěle připraví na 
osobní prohlídku. Tento způsob prezentace je vhodný pro všechny 
typy nemovitostí. Ať už se jedná o velké či menší rodinné domy, 
byty, nebytové prostory, chaty či chalupy. Naprosto ideální je pak 
pro atypické prostory, které není jiným způsobem možné 
zaznamenat. Prozatím je možné u hypotečního úvěru dosáhnout na zajímavé 

sazby, v následujících měsících však budou úroky dále růst. Toto 
bude negativně ovlivňovat poptávku a může se stát, že kupující si 
nebudou moci kvůli tomuto nárůstu hypotéku dovolit.

Kvůli zvýšení nákladů spojených s užíváním bytu se dá očekávat, že 
v následujících měsících dojde k poklesu výnosu z nájmu na úkor 
energií. Nejvíce pak budou zasaženi klienti, kteří neměli uzavřenou 
smlouvu s dodavatelem na delší časové období. 

Jednoznačně nejefektivnější nástroj při prezentaci nemovitostí je 
využití virtuální 3D prohlídky. Virtuální 3D prohlídka je vhodná pro 
lepší představu o dispozici nemovitosti. Speciální kamerou se 
záběrem 360° dojde k pořízení série záběrů v jednotlivých pokojích, 
které následně zpracuje software, jehož výsledkem je realistické 
zachycení nemovitosti. Díky tomu může nabídka zaujmout i klienty, 
kteří by o nemovitost na základě klasické prezentace neměli zájem. 

Pro nemovitosti, které nejsou vybaveny nábytkem, doporučujeme 
využít virtuální home staging, který vdechne život prázdným 
stěnám a pomůže nemovitost prodat rychleji a za více peněz. Díky 
speciální metodě úpravy fotografií je možné zmodernizovat byt 
před rekonstrukcí nebo vybavit prázdnou místnost krásným 
interiérem. Kupující si díky tomu dokážou lépe představit možné 
budoucí využití prázdného prostoru.

Virtuální 3D prohlídku a virtuální home staging je ideální doplnit 
také o prezentaci za pomocí dronu. Díky tomu je možné zájemce 
seznámit s důležitými místy v okolí prodávané nemovitosti. Klient 
tak získá lepší představu o tom, v jaké vzdálenosti se například 
nachází základní služby jako je obchod, škola, školka, sportovní 
vyžití a další. 

Při prodeji je pro většinu klientů rozhodující první dojem, který 
není možné opakovat. Jedná se o okamžik, kdy zájemci nemovitost 
poprvé najdou v nabídce. Je tedy důležité se na to pečlivě připrav-
it. Virtuální 3D prohlídka, virtuální home staging a prezentace 
pomocí dronu jsou nástroje, které pomáhají při vytvoření toho 
nejlepšího prvního dojmu.

Naopak pozitivní vliv na ceny nemovitostí má nadále zrušená daň z 
nabytí nemovitých věcí, kdy zrušení této daně přispělo k rychlejšímu 
nárůstu cen.

Když vše shrneme, aktuální situace na trhu nahrává prodávajícím. 
Díky velké poptávce jsou ceny nemovitostí na historických maxi-
mech a je tedy možné prodat téměř každou nemovitost za velmi 
výhodných podmínek. 

Zaujal vás některý TIP a chtěli byste 
jej použít i při prodeji vaší nemovitosti? 

Vyžádejte si uvedené služby u svého makléře 
nebo volejte tel.: 603 246 680

VIRTUÁLNÍ 3D PROHLÍDKA NEMOVITOSTI 

Původní stav bytu

VIRTUÁLNÍ HOME STAGING

PREZENTACE ZA POMOCÍ DRONU

Pokud tedy zvažujete prodej nemovitosti, obraťte se na spolehlivého 
partnera, který se o vše postará. Prodej za maximální možnou prode-
jní cenu je úzce spojen se způsobem prezentace. Již nestačí pár fotek 
a popis, kupující žádají více informací. V ideálním případě chtějí mít 
přesnou představu, jak nemovitost vypadá ještě před samotnou 
prohlídkou. Realitní makléři Agentury Zvonek využívají řadu nástrojů 
pro efektivní prezentaci. 
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Developerská společnost Downtown Invest vznikla v roce 
2014. Jde o českou společnost s vlastním kapitálem a sil-
ným �nančním zázemím. Jejím hlavním cílem je výstavba 
bytových domů v centrech měst. Společnost je vybudová-
na na silných základech, spolupracuje s prověřenými sta-
vebními �rmami, nedávno �nanční pilíře �rmy posílila spo-
lupráce s Trinity Bank.

Za sedm let od svého vzniku vybudovala 
společnost několik významných projektů. 
Pustila se do staveb, které dokončila, zko-
laudovala, prodala a předala, a to od by-
tových domů, komerčních prostor, až po 
zasíťované pozemky.

Společnost Downtown Invest má již svou 
nesmazatelnou stopu především ve Zlíně, 
odkud pochází jeden z jejích majitelů Mgr. Michal Malaník. Ten pa-
tří mezi nejúspěšnější české realitní makléře, a tak díky svým zku-
šenostem v této oblasti si prostřednictvím své úspěšné developer-
ské �rmy může plnit své vize. Poskytnout lidem dostupné bydlení 
v centrech měst. Ať se jedná o luxusní residenční byty pro osoby 
s vysokými příjmy, tak také dostupné a kvalitní bydlení pro lidi se 
středními příjmy.

„I když situace na stavebním trhu v rámci dnešní doby není úplně 
jednoduchá, tak u nás běží vše podle plánu, klientům garantuje-
me smluvně dané prodejní ceny a v žádném případě se ceny bytů 
klientům nebudou zvyšovat,“ říká v rozhovoru pro realitní magazín 
Zvonek. Reagoval tak na situaci, kdy v poslední době závratným 
tempem stoupají ceny stavebních materiálů, prací a nemovitostí 
a často se stává, že klienti musí u konkurence nakonec za své byty 
zaplatit víc, než bylo původně smluvně dohodnuto.

Pane Malaníku, jaké jste od doby založení vaší společnosti 
Downtown Invest realizovali akce?
Naše společnost působí již osmým rokem a za tu dobu se nám 
podařilo vybudovat několik projektů. Od roku 2014 jsme na-
příklad zrealizovali zasíťování stavebních pozemků ve Zlíně na 
Nivách. Tyto pozemky jsme zkolaudovali a vyprodali. Postavili 
jsme 73 bytů v Bratislavě, kde jsme v části Ružinov zrekonstru-
ovali ubytovnu a vybudovali zde nástavbu. Tuto stavbu jsme 
také zkolaudovali a byty vyprodali. Podařilo se nám také zko-
laudovat a prodat pozemky v Jarošově na Uherskohradišťsku, 
kde jsme vybudovali veškeré sítě. V Uherském Hradišti jsme 
postavili, zkolaudovali a prodali 68 bytů, dostavěli jsme také 
68 bytů v Kroměříži, kde nyní probíhá kolaudace. 

A pokud se vrátím s výčtem našich úspěšných projektů, které 
jsme vybudovali, zkolaudovali a prodali do krajského města, 
tak ve zlínské části Lešetín jde o15 bytů, v bývalém hotelu 
Sole po rekonstrukci jeho jedné části jsme zkolaudovali a pro-
dali 85 garsonek, na Zálešné jsme pak zkolaudovali a prodali 
34 bytů. V současnosti máme postavenu hrubou stavbu před 
dokončením v ulici Čepkovská, kde byty zde jsou již vyprodá-
ny. Až 80 procent bytů máme již vyprodáno i v bytovém domě 
Riverfront Gardens, kdy tato stavba také probíhá. Kolaudace 
je pak naplánována v roce 2023.

Ve Zlíně plánujeme výstavbu stovek bytů
Zastavme se na chvíli u tohoto projektu, přiblížíte nám jej?
Jde o 6 bytových domů na Tyršově nábřeží v samotném cent-
ru města Zlína, v nichž vzniká 110 bytových jednotek a více než  
1 000 m² komerčních prostor.

Přízemí (1. nadzemním podlaží) jsou byty s předzahrádkami, skle-
py a komerční prostory, ve 2. až 4. nadzemním podlaží jsou byty 
s předzahrádkou nebo terasou. Parkovací stání jsou v 1. podzem-
ním podlaží. Všechny bytové domy samozřejmě disponují výta-
hem. Předpokládané dokončení celého projektu je podzim 2023.

I když situace na stavebním trhu v rámci dnešní doby není úplně 
jednoduchá, tak vše běží dle plánu, klientům garantujeme smluv-
ně dané prodejní ceny a v žádném případě se ceny bytů klientům 
nebudou zvyšovat. Zde, v projektu Riverfront Gardens máme  
v nabídce posledních 25 bytů a poslední 4 komerční prostory.

Právě u tohoto projektu jste poprvé využili i externího �nan-
cování. Seznámíte nás s podrobnostmi tohoto kroku?
Jde o první projekt, kde jsme využili bankovní �nancování, a to 
v Trinity Bank. Tento úvěr jsme vzali ani ne tak jako z potřeby re-
álných peněz, které bychom potřebovali na výstavbu. Ale našli 
jsme silného �nančního partnera, který si nás po jejich důklad-
ném prověřování vybral pro �nancování našich dalších develo-
perských projektů.

Vaše společnost má výhodu i v tom, že dlouhodobě spolupra-
cuje se stálými dodavateli staveb...
Firma, která pro nás provádí �nální stavební práce je společ- 
nost Kravciv a.s. Její jednatel pan Zbyněk Kravciv pro nás reali- 
zoval rekonstrukci hotelu Sole, postavil a dotáhl do kolauda-
ce i Zálešnou. Jeho �rma pro nás pracuje i na rezidenci Čep-
kovská. Díky tomu získal naši důvěru k tomu, aby nám postavil  
i projekt Riverfront Gardens. Pod dozorem generálního dodava-
tele stavby společnosti TB BUILDING s.r.o., která byla současně 
generálním dodavatelem všech zmiňovaných staveb od jejího 
začátku. Všechny projekty tak stavíme jen s jedním generálním 
dodavatelem, který provádí technický dozor našich staveb. Kro-
mě toho jsme spolupracovali na Lešetíně, v Uherském Hradišti  
a v Kroměříži, a to s brněnskou �rmou Tocháček z Brna. A v Bra-
tislavě jsme měli slovenskou �rmu. Ano, je to dobrá známka 
toho, že stojíme na pevných základech a jedeme již osmý rok se 
stejnou partou lidí. Dosud jsme neměli důvod je změnit, všech-
ny naše ukončené projekty jsme zkolaudovali.

Jaké má společnost Downtown Invest další plány a vize?
Připravujeme ve čtyřech lokalitách ve Zlíně stovky bytů  
s tím, že buď to budou super prémiové byty na nejlepší loka-
ci ve Zlíně, anebo to budou malometrážní byty, a to je to, co 
říkám, že se lidé budou muset uskromnit. A rozumím tomu, 
protože spousta lidí nechce platit nájem zbytečně vysoký. 
Ale vize jsou i takové, že to zase bude super prémiová loka- 
ce, extrémně drahé byty v obrovské kvalitě a v centru měs-
ta, anebo to budou malometrážní byty tak, aby se hypotéka 
pro zájemce rovnala ceně toho nájmu. Protože je velký roz-
díl, když potřebujete pro banku dvacet procent ze tří milionů 
nebo ze šesti. Aby tito lidé dokázali hypotéku splatit například 
i v případě ztráty jednoho příjmu. 

 Stav bytu po provedení 
virtuálního home stagingu



Výstavba 
parkoviště zahájena
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1. polovina 
roku 2023

v 1. polovině roku 2023.
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Pane Malaníku, jaké jste od doby založení vaší společnosti 
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Naše společnost působí již osmým rokem a za tu dobu se nám 
podařilo vybudovat několik projektů. Od roku 2014 jsme na-
příklad zrealizovali zasíťování stavebních pozemků ve Zlíně na 
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jsme 73 bytů v Bratislavě, kde jsme v části Ružinov zrekonstru-
ovali ubytovnu a vybudovali zde nástavbu. Tuto stavbu jsme 
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kde jsme vybudovali veškeré sítě. V Uherském Hradišti jsme 
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I když situace na stavebním trhu v rámci dnešní doby není úplně 
jednoduchá, tak vše běží dle plánu, klientům garantujeme smluv-
ně dané prodejní ceny a v žádném případě se ceny bytů klientům 
nebudou zvyšovat. Zde, v projektu Riverfront Gardens máme  
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Právě u tohoto projektu jste poprvé využili i externího �nan-
cování. Seznámíte nás s podrobnostmi tohoto kroku?
Jde o první projekt, kde jsme využili bankovní �nancování, a to 
v Trinity Bank. Tento úvěr jsme vzali ani ne tak jako z potřeby re-
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jsme silného �nančního partnera, který si nás po jejich důklad-
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Vaše společnost má výhodu i v tom, že dlouhodobě spolupra-
cuje se stálými dodavateli staveb...
Firma, která pro nás provádí �nální stavební práce je společ- 
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generálním dodavatelem všech zmiňovaných staveb od jejího 
začátku. Všechny projekty tak stavíme jen s jedním generálním 
dodavatelem, který provádí technický dozor našich staveb. Kro-
mě toho jsme spolupracovali na Lešetíně, v Uherském Hradišti  
a v Kroměříži, a to s brněnskou �rmou Tocháček z Brna. A v Bra-
tislavě jsme měli slovenskou �rmu. Ano, je to dobrá známka 
toho, že stojíme na pevných základech a jedeme již osmý rok se 
stejnou partou lidí. Dosud jsme neměli důvod je změnit, všech-
ny naše ukončené projekty jsme zkolaudovali.

Jaké má společnost Downtown Invest další plány a vize?
Připravujeme ve čtyřech lokalitách ve Zlíně stovky bytů  
s tím, že buď to budou super prémiové byty na nejlepší loka-
ci ve Zlíně, anebo to budou malometrážní byty, a to je to, co 
říkám, že se lidé budou muset uskromnit. A rozumím tomu, 
protože spousta lidí nechce platit nájem zbytečně vysoký. 
Ale vize jsou i takové, že to zase bude super prémiová loka- 
ce, extrémně drahé byty v obrovské kvalitě a v centru měs-
ta, anebo to budou malometrážní byty tak, aby se hypotéka 
pro zájemce rovnala ceně toho nájmu. Protože je velký roz-
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nebo ze šesti. Aby tito lidé dokázali hypotéku splatit například 
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dispozice bytů 1+kk až 5+kk

6 bytových domů, 114 bytů

sklepy, krytá parkovací stání, výtah

800 m² komerčních prostor
s parkováním

RIVERFRONT 
GARDENS

nové byty v centru Zlína

NOVÉ BYTOVÉ DOMY

moderní architektura

atraktivní lokalita

www.riverf ront.cz

25 BYTŮ K PRODEJI

michal.malanik@re-max.cz +420 603 177 361

STAVBA V PLNÉM PROUDU
s bankou v zádech

Tyršovo nábřeží - Zlín

UŽ JEN
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TRADICE OD ROKU 1992

603 246 680
577 200 100 agentura@zvonek.cz @magazin_zvonek

POSOUZENÍ CENY NEMOVITOSTI PRO DĚDICKÉ ŘÍZENÍ

HYPOTÉKY A ÚVĚRY ZE STAVEBNÍHO SPOŘENÍ

ODHAD TRŽNÍ CENY NEMOVITOSTI

SPRÁVA PRONÁJMŮ A NEMOVITOSTÍ

PRONÁJEM BYTŮ A DOMŮ
PRODEJ BYTŮ, DOMŮ, CHAT A POZEMKŮ

NABÍZÍME KOMPLEXNÍ 
REALITNÍ SLUŽBY

pobočka ZLÍN
třída Tomáše Bati 199

pobočka ZLÍN
Pod Nivami 330

pobočka UH. HRADIŠTĚ
J. Stancla 151

pobočka VSETÍN
Smetanova 841

pobočka BYSTŘICE P./HOST.
Čs. Brigády 82

pobočka VAL. KLOBOUKY
Československé armády 198

Navštivte naše pobočky ve Zlínském kraji:

Developerská společnost Downtown Invest vznikla v roce 
2014. Jde o českou společnost s vlastním kapitálem a sil-
ným �nančním zázemím. Jejím hlavním cílem je výstavba 
bytových domů v centrech měst. Společnost je vybudová-
na na silných základech, spolupracuje s prověřenými sta-
vebními �rmami, nedávno �nanční pilíře �rmy posílila spo-
lupráce s Trinity Bank.

Za sedm let od svého vzniku vybudovala 
společnost několik významných projektů. 
Pustila se do staveb, které dokončila, zko-
laudovala, prodala a předala, a to od by-
tových domů, komerčních prostor, až po 
zasíťované pozemky.

Společnost Downtown Invest má již svou 
nesmazatelnou stopu především ve Zlíně, 
odkud pochází jeden z jejích majitelů Mgr. Michal Malaník. Ten pa-
tří mezi nejúspěšnější české realitní makléře, a tak díky svým zku-
šenostem v této oblasti si prostřednictvím své úspěšné developer-
ské �rmy může plnit své vize. Poskytnout lidem dostupné bydlení 
v centrech měst. Ať se jedná o luxusní residenční byty pro osoby 
s vysokými příjmy, tak také dostupné a kvalitní bydlení pro lidi se 
středními příjmy.

„I když situace na stavebním trhu v rámci dnešní doby není úplně 
jednoduchá, tak u nás běží vše podle plánu, klientům garantuje-
me smluvně dané prodejní ceny a v žádném případě se ceny bytů 
klientům nebudou zvyšovat,“ říká v rozhovoru pro realitní magazín 
Zvonek. Reagoval tak na situaci, kdy v poslední době závratným 
tempem stoupají ceny stavebních materiálů, prací a nemovitostí 
a často se stává, že klienti musí u konkurence nakonec za své byty 
zaplatit víc, než bylo původně smluvně dohodnuto.

Pane Malaníku, jaké jste od doby založení vaší společnosti 
Downtown Invest realizovali akce?
Naše společnost působí již osmým rokem a za tu dobu se nám 
podařilo vybudovat několik projektů. Od roku 2014 jsme na-
příklad zrealizovali zasíťování stavebních pozemků ve Zlíně na 
Nivách. Tyto pozemky jsme zkolaudovali a vyprodali. Postavili 
jsme 73 bytů v Bratislavě, kde jsme v části Ružinov zrekonstru-
ovali ubytovnu a vybudovali zde nástavbu. Tuto stavbu jsme 
také zkolaudovali a byty vyprodali. Podařilo se nám také zko-
laudovat a prodat pozemky v Jarošově na Uherskohradišťsku, 
kde jsme vybudovali veškeré sítě. V Uherském Hradišti jsme 
postavili, zkolaudovali a prodali 68 bytů, dostavěli jsme také 
68 bytů v Kroměříži, kde nyní probíhá kolaudace. 

A pokud se vrátím s výčtem našich úspěšných projektů, které 
jsme vybudovali, zkolaudovali a prodali do krajského města, 
tak ve zlínské části Lešetín jde o15 bytů, v bývalém hotelu 
Sole po rekonstrukci jeho jedné části jsme zkolaudovali a pro-
dali 85 garsonek, na Zálešné jsme pak zkolaudovali a prodali 
34 bytů. V současnosti máme postavenu hrubou stavbu před 
dokončením v ulici Čepkovská, kde byty zde jsou již vyprodá-
ny. Až 80 procent bytů máme již vyprodáno i v bytovém domě 
Riverfront Gardens, kdy tato stavba také probíhá. Kolaudace 
je pak naplánována v roce 2023.

Ve Zlíně plánujeme výstavbu stovek bytů
Zastavme se na chvíli u tohoto projektu, přiblížíte nám jej?
Jde o 6 bytových domů na Tyršově nábřeží v samotném cent-
ru města Zlína, v nichž vzniká 110 bytových jednotek a více než  
1 000 m² komerčních prostor.

Přízemí (1. nadzemním podlaží) jsou byty s předzahrádkami, skle-
py a komerční prostory, ve 2. až 4. nadzemním podlaží jsou byty 
s předzahrádkou nebo terasou. Parkovací stání jsou v 1. podzem-
ním podlaží. Všechny bytové domy samozřejmě disponují výta-
hem. Předpokládané dokončení celého projektu je podzim 2023.

I když situace na stavebním trhu v rámci dnešní doby není úplně 
jednoduchá, tak vše běží dle plánu, klientům garantujeme smluv-
ně dané prodejní ceny a v žádném případě se ceny bytů klientům 
nebudou zvyšovat. Zde, v projektu Riverfront Gardens máme  
v nabídce posledních 25 bytů a poslední 4 komerční prostory.

Právě u tohoto projektu jste poprvé využili i externího �nan-
cování. Seznámíte nás s podrobnostmi tohoto kroku?
Jde o první projekt, kde jsme využili bankovní �nancování, a to 
v Trinity Bank. Tento úvěr jsme vzali ani ne tak jako z potřeby re-
álných peněz, které bychom potřebovali na výstavbu. Ale našli 
jsme silného �nančního partnera, který si nás po jejich důklad-
ném prověřování vybral pro �nancování našich dalších develo-
perských projektů.

Vaše společnost má výhodu i v tom, že dlouhodobě spolupra-
cuje se stálými dodavateli staveb...
Firma, která pro nás provádí �nální stavební práce je společ- 
nost Kravciv a.s. Její jednatel pan Zbyněk Kravciv pro nás reali- 
zoval rekonstrukci hotelu Sole, postavil a dotáhl do kolauda-
ce i Zálešnou. Jeho �rma pro nás pracuje i na rezidenci Čep-
kovská. Díky tomu získal naši důvěru k tomu, aby nám postavil  
i projekt Riverfront Gardens. Pod dozorem generálního dodava-
tele stavby společnosti TB BUILDING s.r.o., která byla současně 
generálním dodavatelem všech zmiňovaných staveb od jejího 
začátku. Všechny projekty tak stavíme jen s jedním generálním 
dodavatelem, který provádí technický dozor našich staveb. Kro-
mě toho jsme spolupracovali na Lešetíně, v Uherském Hradišti  
a v Kroměříži, a to s brněnskou �rmou Tocháček z Brna. A v Bra-
tislavě jsme měli slovenskou �rmu. Ano, je to dobrá známka 
toho, že stojíme na pevných základech a jedeme již osmý rok se 
stejnou partou lidí. Dosud jsme neměli důvod je změnit, všech-
ny naše ukončené projekty jsme zkolaudovali.

Jaké má společnost Downtown Invest další plány a vize?
Připravujeme ve čtyřech lokalitách ve Zlíně stovky bytů  
s tím, že buď to budou super prémiové byty na nejlepší loka-
ci ve Zlíně, anebo to budou malometrážní byty, a to je to, co 
říkám, že se lidé budou muset uskromnit. A rozumím tomu, 
protože spousta lidí nechce platit nájem zbytečně vysoký. 
Ale vize jsou i takové, že to zase bude super prémiová loka- 
ce, extrémně drahé byty v obrovské kvalitě a v centru měs-
ta, anebo to budou malometrážní byty tak, aby se hypotéka 
pro zájemce rovnala ceně toho nájmu. Protože je velký roz-
díl, když potřebujete pro banku dvacet procent ze tří milionů 
nebo ze šesti. Aby tito lidé dokázali hypotéku splatit například 
i v případě ztráty jednoho příjmu. 


