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Pokud zvazujete prodej nemovitosti a sledujete aktualni situaci na
realitnim trhu, jisté vite, Ze prodejni ceny posledni dobou neustale
poptavka, kterou nyni mize oslabit nar(st cen energii a Grokovych
sazeb.

Prozatim je mozné u hypotecniho {véru dosahnout na zajimaveé
sazby, v nasledujicich mésicich vsak budou Groky dale rist. Toto
bude negativné ovliviiovat poptavku a mize se stat, ze kupujici si
nebudou moci kvili tomuto nardstu hypotéku dovolit.

Kvuli zvyseni nakladl spojenych s uzivanim bytu se da ocekavat, ze
v nasledujicich mésicich dojde k poklesu vynosu z najmu na tkor
energii. Nejvice pak budou zasazeni klienti, ktefi neméli uzavienou
smlouvu s dodavatelem na delSi casové obdobi.

Naopak pozitivni vliv na ceny nemovitosti ma nadale zrusena dan z
nabyti nemovitych véci, kdy zruseni této dané prispélo k rychlejSimu
narlstu cen.

Kdyz vSe shrneme, aktualni situace na trhu nahrava prodavajicim.
Diky velké poptavce jsou ceny nemovitosti na historickych maxi-
mech a je tedy mozné prodat témér kazdou nemovitost za velmi
vyhodnych podminek.

Pokud tedy zvaZujete prodej nemovitosti, obratte se na spolehlivého
partnera, ktery se o vSe postara. Prodej za maximalni moZnou prode-
jni cenu je Gzce spojen se zplisobem prezentace. Jiz nestaci par fotek
a popis, kupujici Zadaji vice informaci. V idealnim pfipadé chtéji mit
pfesnou predstavu, jak nemovitost vypada jesté pred samotnou
prohlidkou. Realitni makléFi Agentury Zvonek vyuZivaji fadu nastroju
pro efektivni prezentaci.

VIRTUALNI 3D PROHLIDKA NEMOVITOSTI

Jednoznacné nejefektivnéjsi nastroj pfi prezentaci nemovitosti je
vyuziti virtualni 3D prohlidky. Virtualni 3D prohlidka je vhodna pro
lepSi predstavu o dispozici nemovitosti. Specialni kamerou se
zab&rem 360° dojde k pofizeni série zabéri v jednotlivych pokojich,
které nasledné zpracuje software, jehoz vysledkem je realistické
zachyceni nemovitosti. Diky tomu miZe nabidka zaujmout i klienty,
ktefi by o nemovitost na zakladé klasické prezentace neméli zajem.

Puvodni stav bytu

< \ Nejlepsi doba

na prodej nemovitosti?

Pravé TED!
D\

Zaroven tento zplisob prezentace klienty skvéle pfipravi na
osobni prohlidku. Tento zpusob prezentace je vhodny pro viechny
typy nemovitosti. At uz se jedna o velké ¢i menSi rodinné domy,
byty, nebytové prostory, chaty ¢i chalupy. Naprosto idealni je pak
pro atypické prostory, které neni jinym zplsobem mozné
zaznamenat.

VIRTUALNi HOME STAGING

Pro nemovitosti, které nejsou vybaveny nabytkem, doporucujeme
vyuZit virtualni home staging, ktery vdechne Zivot prazdnym
sténam a pomize nemovitost prodat rychleji a za vice penéz. Diky
specialni metodé Gpravy fotografii je mozné zmodernizovat byt
pfed rekonstrukci nebo vybavit prazdnou mistnost krasnym
interiérem. Kupujici si diky tomu dokazou lépe predstavit mozné
budouci vyuziti prazdného prostoru.

Stav bytu po provedeni
virtualniho home stagingu

PREZENTACE ZA POMOCi DRONU

Virtualni 3D prohlidku a virtualni home staging je idealni doplnit
také o prezentaci za pomoci dronu. Diky tomu je mozné zajemce
seznamit s dileZitymi misty v okoli prodavané nemovitosti. Klient
tak ziska lepSi predstavu o tom, v jaké vzdalenosti se napriklad
nachazi zakladni sluzby jako je obchod, Skola, Skolka, sportovni
vyziti a dalsi.

Pfi prodeji je pro vétSinu klientl rozhodujici prvni dojem, ktery
neni mozné opakovat. Jedna se o okamzik, kdy zajemci nemovitost
poprvé najdou v nabidce. Je tedy dileZité se na to peclivé pfiprav-
it. Virtualni 3D prohlidka, virtualni home staging a prezentace
pomoci dronu jsou nastroje, které pomahaji pfi vytvoreni toho
nejlepsiho prvniho dojmu.

Zaujal vas néktery TIP a chtéli byste
jej pouzit i pfi prodeji vasi nemovitosti?

Vyzadejte si uvedené sluzby u svého maklére
nebo volejte tel.: 603 246 680
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Nadstandardm nove byty
Vsetin — Horni namésti
-

DOKONCENT N =
bytu: L

1. polovina )
roku 2023 Nadstandardni byty

s krasnym vyhledem
na zamek a meésto
v atraktivni lokalité

Horni nameésti Vsetin

Pfipravujeme atraktivni byty v klidné lokalité
o velikosti 1+kk az 4+kk s terminem dokonceni
v 1. poloviné roku 2023.

DOTOVANE KOTLE A TEPELNA CERPADLA

AUTOMATICKE KOTLE LICOTHERM | ZPLYNOVACI ENERGO Byt}/)? LI DGR EL peel mdmdualmho
. L) prani klienta, pro zajemce o nadstandardni
spaluje uhli, T o, polena

pelety, obill, | | EI a2 pul metru bydleni nabizime loftové, pfipadné
g ;izngbpsrlz\#;zu ’ : gg ':g 22‘:’;2' mezonetovée byty

prestavba s P
na prohofivaci

e ! komory Vétsi byty maji balkon + klimatizaci. VSechny

do péti minut ’ . snhadna

gracnd byty maji sklepy v suterénu budovy. V domé
instalovan novy vytah. Parkovisté u domu.

snadna udrzba

Moznost ziskat statni dotaci. Pomuzeme s vyfizeni Zadosti.
Tepelna ¢erpadla pro bezpracné topeni i ohfev TUV za rozumnou cenu
Navstéva u Vas doma a nabidka instalace - poradenstvi ZDARMA.

Informace o projektu na tel.: 603 246 680

Moznost prohlidky jiz namontovanych kotli v provozu!

JTPOTOS s.r.0., 763 24 Viachovice 166 nebo www.zvonek.cz
tel.: 736 111 818 e-mail: iInfo@noto0s.cz WWW.Notos.cz




INZERCE

Ve Zliné planujeme vystavbu stovek bytu

Developerska spole¢nost Downtown Invest vznikla v roce
2014. Jde o ceskou spole¢nost s vlastnim kapitalem a sil-
nym finané¢nim zazemim. Jejim hlavnim cilem je vystavba
bytovych domi v centrech mést. Spole¢nost je vybudova-
na na silnych zakladech, spolupracuje s provéfenymi sta-
vebnimi firmami, nedavno financni pilife firmy posilila spo-
luprace s Trinity Bank.

Za sedm let od svého vzniku vybudovala
spole¢nost nékolik vyznamnych projekta.
Pustila se do staveb, které dokoncila, zko-
laudovala, prodala a predala, a to od by-
tovych domda, komer¢nich prostor, az po
zasitované pozemky.

Spole¢nost Downtown Invest ma jiz svou
nesmazatelnou stopu predevsim ve Zling,
odkud pochézi jeden z jejich majiteld Mgr. Michal Malanik. Ten pa-
tf mezi nejuspésné;jsi Ceské realitni maklére, a tak diky svym zku-
$enostem v této oblasti si prostfednictvim své Uspésné developer-
ské firmy muze plnit své vize. Poskytnout lidem dostupné bydleni
v centrech mést. At se jedna o luxusni residencni byty pro osoby
s vysokymi pfijmy, tak také dostupné a kvalitni bydleni pro lidi se
strednimi pfijmy.

. kdyZ situace na stavebnim trhu v rdmci dnesni doby neni Uplné
jednoduchg, tak u nas bézi vse podle planu, klientiim garantuje-
me smluvné dané prodejni ceny a v Zddném pfipadé se ceny byt
klientdm nebudou zvysovat,’ fika v rozhovoru pro realitni magazin
Zvonek. Reagoval tak na situaci, kdy v posledni dobé zavratnym
tempem stoupaji ceny stavebnich material(i, praci a nemovitosti
a Casto se stava, Ze klienti musi u konkurence nakonec za své byty
zaplatit vic, nez bylo plvodné smluvné dohodnuto.

Pane Malaniku, jaké jste od doby zalozeni vasi spolecnosti
Downtown Invest realizovali akce?

Nase spole¢nost pUsobi jizosmym rokem a za tu dobu se ndm
podafilo vybudovat nékolik projektd. Od roku 2014 jsme na-
pfiklad zrealizovali zasitovani stavebnich pozemk( ve Zliné na
Nivach. Tyto pozemky jsme zkolaudovali a vyprodali. Postavili
jsme 73 bytu v Bratislavé, kde jsme v ¢asti Ruzinov zrekonstru-
ovali ubytovnu a vybudovali zde néastavbu. Tuto stavbu jsme
také zkolaudovali a byty vyprodali. Podafilo se nam také zko-
laudovat a prodat pozemky v JaroSové na Uherskohradistsku,
kde jsme vybudovali veskeré sité. V Uherském Hradisti jsme
postavili, zkolaudovali a prodali 68 bytl, dostavéli jsme také
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A pokud se vratim s vy¢tem nasich Uspésnych projektd, které
jsme vybudovali, zkolaudovali a prodali do krajského mésta,
tak ve zlinské casti Lesetin jde o015 bytd, v byvalém hotelu
Sole po rekonstrukci jeho jedné ¢asti jsme zkolaudovali a pro-
dali 85 garsonek, na Zalesné jsme pak zkolaudovali a prodali
34 byta. V soucasnosti mdme postavenu hrubou stavbu pred
dokonéenim v ulici Cepkovska, kde byty zde jsou jiz vyproda-
ny. Az 80 procent byt méme jiz vyprodano i v bytovém domé
Riverfront Gardens, kdy tato stavba také probiha. Kolaudace
je pak naplanovéana v roce 2023.

P

Zastavme se na chvili u tohoto projektu, pfiblizite nam jej?
Jde o 6 bytovych domU na TyrSové ndbrezi v samotném cent-
ru mésta Zlina, v nichZ vznika 110 bytovych jednotek a vice nez
1 000 m* komerénich prostor.

Pfizemi (1. nadzemnim podlaZi) jsou byty s pfedzahradkami, skle-
py a komer¢ni prostory, ve 2. az 4. nadzemnim podlazi jsou byty
s predzahradkou nebo terasou. Parkovaci stani jsou v 1. podzem-
nim podlazi. Vsechny bytové domy samoziejmé disponuji vyta-
hem. Pfedpokladané dokonceni celého projektu je podzim 2023.

| kdyz situace na stavebnim trhu v ramci dnesni doby neni UpIné
jednoduchg, tak vse bézi dle planu, klientim garantujeme smluv-
né dané prodejni ceny a v zadném pfipadé se ceny bytd klientim
nebudou zvySovat. Zde, v projektu Riverfront Gardens mame
v nabidce poslednich 25 byt(i a posledni 4 komercni prostory.

Pravé u tohoto projektu jste poprvé vyuzili i externiho finan-
covani. Seznamite nas s podrobnostmi tohoto kroku?

Jde o prvni projekt, kde jsme vyuZili bankovni financovani, a to
v Trinity Bank. Tento Uvér jsme vzali ani ne tak jako z potieby re-
alnych penéz, které bychom potfebovali na vystavbu. Ale nasli
jsme silného financniho partnera, ktery si nas po jejich diklad-
ném provérovani vybral pro financovani nasich dalsich develo-
perskych projekta.

Vase spolecnost ma vyhodu i vtom, Zze dlouhodobé spolupra-
cuje se stalymi dodavateli staveb...

Firma, kterd pro nas provadi findlni stavebni prace je spolec-
nost Kravciv a.s. Jeji jednatel pan Zbynék Kravciv pro nas reali-
zoval rekonstrukci hotelu Sole, postavil a dotahl do kolauda-
ce i Zalesnou. Jeho firma pro nas pracuje i na rezidenci Cep-
kovska. Diky tomu ziskal nasi dGvéru k tomu, aby ndm postavil
i projekt Riverfront Gardens. Pod dozorem generdlniho dodava-
tele stavby spolecnosti TB BUILDING s.r.0., ktera byla sou¢asné
generalnim dodavatelem viech zminovanych staveb od jejiho
zacatku. V3echny projekty tak stavime jen s jednim generdlnim
dodavatelem, ktery provadi technicky dozor nasich staveb. Kro-
mé toho jsme spolupracovali na Ledeting, v Uherském Hradisti
a v Kroméfizi, a to s brnénskou firmou Tochacek z Brna. A v Bra-
tislavé jsme méli slovenskou firmu. Ano, je to dobrd zndmka
toho, Ze stojime na pevnych zdkladech a jedeme jiz osmy rok se
stejnou partou lidi. Dosud jsme neméli diivod je zménit, viech-
ny nase ukoncené projekty jsme zkolaudovali.

Jaké ma spolecnost Downtown Invest dalsi plany a vize?
Pripravujeme ve cCtyfech lokalitdach ve Zliné stovky byt
s tim, Ze bud to budou super prémiové byty na nejlepsi loka-
ci ve Zling, anebo to budou malometrazni byty, a to je to, co
fikdm, Ze se lidé budou muset uskromnit. A rozumim tomu,
protoze spousta lidi nechce platit ndjem zbytec¢né vysoky.
Ale vize jsou i takové, Ze to zase bude super prémiova loka-
ce, extrémné drahé byty v obrovské kvalité a v centru més-
ta, anebo to budou malometrazni byty tak, aby se hypotéka
pro zdjemce rovnala cené toho najmu. ProtoZe je velky roz-
dil, kdyz pottebujete pro banku dvacet procent ze tfi milion(
nebo ze Sesti. Aby tito lidé dokazali hypotéku splatit napfiklad
i v pfipadé ztraty jednoho pfijmu.



NOVE BYTOVE DOMY

Tyrsovo nabrezi - ZIlin

Downtown
Invest

RIVERFRONT
GARDENS

noveé byty v centru Zlina

B atraktivni lokalita
B moderni architektura

B 6 bytovych domd, 114 bytu
m sklepy, kryta parkovaci stani, vytah
m dispozice bytu 1+kk az 5+kk

m 800 m? komercénich prostor
s parkovanim

STAVBA V PLNEM PROUD

s bankou v zadech

michal.malanik@re-max.cz +420 603 177 361



ZV@H eK.Cz TRADICE OD ROKU 1992

NABIZIME KOMPLEXNI
REALITNI SLUZBY

PRODE) BYTU, DOMU, CHAT A POZEMKU
PRONAJEM BYTU A DOMU

SPRAVA PRONAJMU A NEMOVITOSTI

ODHAD TRZNI CENY NEMOVITOSTI
HYPOTEKY A UVERY ZE STAVEBNTHO SPORENI

POSOUZENI CENY NEMOVITOSTI PRO DEDICKE RIZENI

Navstivte nase pobocky ve Zlinském kraiji:

603 246 680 .




