Nikdy se nevracim
stejnou cestou

Rozhovor s maklérem Michalem Bartlem

Pojisteni vkladu
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Kazdé bydleni potrebuje Zvonek

» prodej dom, byt a pozemkd

» nabidka pronajmu bytt a komercnich prostor
» vlastni developerska c¢innost

» pravni sluzby pro klienty

» poradenska cinnost

JIZ 30 LET PLNIME SNY O NOVEM BYDLENI.

Navstivte nase pobocky Zlin - Usetin - Uherské Hradisteé - Valasské Klobouky - Bystfice pod Hostynem

J +420 603 246 680 g agentura@zvonek.cz U @agentura_zvonek | @zvonek @ www.zvonek.cz
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Co Cech, to muzikant, co Rus, to okupant. Toto bylo prvni
heslo, které jsem si v détstvi zapamatoval a které mnohé
z nas (bohuzel) provazelo celym Zivotem. A az kdyz témér
cela generace téch, ktefi to prozili na vlastni kizi, vymrela,
objevil se tento pojem znovu. MoZna to naSe soucasna mla-
da generace potfebovala zaZit, protoZe zlocince znala jen
z film@ a pocitacovych her. Mnozi snad dokonce vrahy
omlouvaji ¢i podporu;ji!

Nezapomenu na odpoledne 22. srpna 1968, kdy jsem jako
maly kluk s kamarady sedél pod pamatnym dubem nad
hibitovem v rodnych Bojkovicich a spolecné jsme vymysleli,

co tém darebak{m provedeme.

Nenavist k okupanttim - Rustim - se pak v Cesku celé de-
sitky let projevovala nejvice ve sportu, hlavné v nasem tra-
dicnim hokeji. Porazit Rusy bylo zakladem pro rozdéleni
hokejovych Sampionatd na Gspésné a nelspésné. Stadi si
pripomenout Nagano, které si pamatuji i mladsi, kde jsme
ve finale Rusy porazili 1:0. A nas jediny, zato vitézny, gol dal
symbolicky hrac se jménem Svoboda.

KdyZ doslo letos k napadeni demokratické Evropy, rozhodli
jsme se v Agentuie Zvonek také do pomoci zapojit. VSem
z vas, ktefi jste se k nam pridali, patii velky dik. Zatim to
za nas ,schytali” hlavné Ukrajinci, ktefi se postavili proti
presile, zadny Cech by ale nemél zapominat, ze pred valkou
na Ukrajiné mél Putin dva hlavni nepratelské narody (sta-
ty), tedy USA a vas (nas) - Ceskou republiku. A pokud se
mu podafi v prvni fazi valky vyhrat, jsme jedni z dalSich
na fadé. Mnozi nasi spoluobcané se na to jiz chystaji a resi
problém, kam sami utecCou, kde budou v bezpedi, az bude
valka i tady. A ruku na srdce - budeme schopni se branit ale-
spon jako Ukrajinci? Mam z toho vazné obavy.

Abych nebyl k Rustim nespravedlivy - potkal jsem v osobnim
i pracovnim Zivoté spoustu ob¢an( Ruska, se kterymi jsme si

rozuméli a dokazali spolupracovat. MoZna to byla nahoda....

Pomahat bychom si méli ale i my vSichni navzajem.
\/ tomto cisle naSeho magazinu jsme proto nezistné dali
prostor spolecnosti PAHOP, ktera poskytuje mobilni hospi-
covou péci. Sami jsme se s hospicovou péci v nasi rodiné
setkali, kdyz nam odchazela babicka, a uvédomili jsme si
pritom, jak je dilezité mit v téchto smutnych, ale naroc¢nych
chvilich nékoho, kdo nam pom0ze. | smrt je udalost, ktera se

nas tyka, i kdyz jsme ji ¢asto vytésnili do nemocnic a LDN.

Nase rodina s pomoci hospicové péce ale umoznila milované

babicce, aby nemusela byt v nejtézsich chvilich odkazana
na cizi lidi. To bylo jeji nejvétsi prani.

Protoze je tento clanek dost pesimisticky, alespon konec
bude optimisticky: | kdyz v minulosti darebaci dokazali
docasné vitézit na jakémkoliv poli, nakonec si spravedinost
svoji cestu nasla. Proto se nebojme a prejme si, at'COVID-19

i fanatici a vrazi, at'jsou odkudkoliv, odejdou do historie.

=== Dr. Miroslav Zvonek

PS.: Tento clanek vyjadruje mé osobni nazory
a nemusi se shodovat s nazory vsech nasich spolupracovnikd.

Poznamka: Kdyz budete listovat dal nasim magazinem,
urcité si vsimnete, Ze ziskal novou podobu. Je to jedna z védi,
kterymi jsme se rozhodli oslavit 30. vyroci zalozeni Agentury
Zvonek. Celym rokem 2022 se bude toto jubileum vinout
jako zlata nit (i kdyz s ohledem na nase firemni barvy bych
mél spis napsat cervena). Mzu prozradit, Ze chystame jesté

par dalSich prekvapeni. Preji pékné cteni.
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Vyhlasili jsme nejlepsi
makléere Agentury Zvonek

Mame za sebou daléi rok. Uspésny rok, nutno podotknout. | to
byl diivod, proc jsme se ve Cturtek 7. dubna potkali v prostorach
stfelnice OMS Zlin, abychom zhodnotili, jak z pohledu Agentury
Zvonek rok 2021 dopadl. Diky praci vdech nasich kolegd nyni
jiz spokojené bydli vice nez 2 300 klient(l. DalSim faméznim
Cislem je pres 600 uzavrenych realitnich transakci v lofském roce.

Na celofiremnim setkani jsme také tradicné vyhlasili nejlepsi
realitni maklére za jednotlivé pobocky. Za Zlin se jim stal Michal
Bartl (podivejte se na velky rozhovor s Michalem na stranach
8 - 10), za pobocku Uherské Hradisté Jifi Tomana a za Vsetin
Petr Ciz. Ocenéni za nejvétsi pocet realizovanych piipadti v roce
2021 pakziskala Katefina Kolomaznikova. Vitéz{im gratulujeme
a vsem koleglim dékujeme za perfektné odvedenou praci.

STANTE SE
MAKLEREM AGENTURY
Z\IONEK a ziskejte:

= zazemi spolecnosti, ktera letos slavi 30 let na trhu

» nadstandardni vydélky podle realizovanych obchod

= moznost byt pany svého casu

= pravidelny prisun zakazek a financni podporu do zacatku
= know-how Gspésneé realitni kancelare

= marketingovou podporu znacky

= vyhodny telefonni tarif, zazemi vybavené kancelare

Mame vice nez 50 000 spokojenych klientd.
Pojd'te s nami hledat ty dalsi!

Napiste na agentura@zvonek.cz nebo volejte 724 900 389



Pojisténi vkladu v pripadé
aschovy financnich prostredkd

\/ poslednich tydnech se na nas casto obraceji klienti
ze strany kupujicich i prodavajicich s dotazy na bezpecnost
vyuzivanych dschov financnich prostredk(l za G¢elem Ghrady
kupni ceny za prevadénou nemovitost. Zajimaji se zejména
0 pojisténi vkladl v bance, a to nehledé na to, zda jde
o Gschovu advokatni, bankovni ¢ o Gschovu poskytovanou
realitnim zprostfedkovatelem podle zakona o realitnim
zprostredkovani.

Vklady v bankach v Ceské republice jsou pojistény, tato sku-
te¢nost vychazi pfimo ze zakona. V pfipadé krachu banky
se na pokryti pohledavek klientd této banky Cerpaji penize
z Fondu pojisténi vkladd, ktery je spravovan Garanénim sys-
témem financniho trhu (GSFT). Vklady v ceské bance jsou
pojisténé do limitu 100 tisic EUR, pFicemz tento limit pla-
ti pro veskeré vklady jedné osoby u prislusné banky (tj.
na vklady na béznych, spofricich i terminovanych Gctech).
V nékterych pfipadech se vSak uvedeny limit zvysSuje
na dvojnasobek, tedy na 200 tisic EUR. Jednim z takovych
pripadl je kratkodoby vklad penéz z prodeje nemovitosti
slouzici k soukromému bydleni (tj. ¢astka sloZzena na ban-
kovni (cet pfimo kupujicim, zprostfedkovatelem ¢i scho-
vatelem na zakladé kupni smlouvy), napf. vloZeni kupni
ceny za nemovitost na Gschovni (cet. Dalsi podminkou pro
uplatnéni dvojnasobného limitu vsak je, aby penize prisly
na Ucet nejdéle tfi mésice pred rozhodnym dnem - tj. kra-
chem banky. Mimo uvedené je nutné myslet i na to, Ze tyto
vklady jsou pojistény na dvojnasobny limit vzdy pouze do
provedeni prvni dispozice s financemi (napf. prevod na jiny
Gcet). O vyplatu dvojnasobné nahrady je nutné pozadat
nejpozdéji do dvou mésict od oznameni o krachu banky.
Dvojnasobny limit pro pojisténi vkladu se vztahuje pri
spinéni podminek také na prostredky prijaté do Gschovy
realitnim zprostfedkovatelem podle zakona o realitnim
zprostredkovani. \/yuziti Gschov prostredkd za Gcelem

Ghrady kupni ceny za nemovitost do uvedeného limitu by Mgr_ Denisa §obora Zvonkova
tak v tomto ohledu mélo byt pro klienty bezpecné. Zvlasté PRAVNIK SPOLECNOSTI

pokud vyuziji Gschov u provérenych schovateld. +420 739 300 454

denisa@zvonek.cz
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Povinnosti pronajimatele bytu - jaké ma
majitel bytu povinnosti vici najemnikim
a na co by si meél dat pozor?

Byt majitelem pronajimané nemovitosti obnasi nejen pravidelnj mésicni pfijem, ale i spoustu povinnosti, které musi vlastnik

OZNAMOVACI POVINNOST

Vlastnik bytu m(Zze pronajmout svou bytovou jednotku
komukoliv bez jakéhokoliv souhlasu organu spolecenstvi
vlastnik( jednotek (SVJ). Je vSak povinen oznamit osobé
odpovédné za spravu domu a pozemku jméno a adresu na-
jemnika a pocet osob v domacnosti. To platii v pripadé zmé-
ny téchto Gdajt (§ 1177 NOZ). Pokud je pronajimana bytova
jednotka v druzstevnim vlastnictvi, musi si majitel clenskych
prav a povinnosti vyzadat souhlas bytového druzstva s pod-
najmem bytu (pokud je to uvedeno ve stanovach bytového
druzstva). Za tento souhlas si druzstvo ¢asto Gctuje nemaly
poplatek. A pozor! V nékterych druzstvech mdze byt nepovo-

leny podnajem ddivodem k vylouceni z druzstva.

POVINNOST UDRZOVAT BYTOVOU

JEDNOTKU V OBYVATELNEM STAVU

Jednou z hlavnich povinnosti pronajimatele je udrzovat byto-

vou jednotku ve stavu zpUsobilém k obyvani. Obecné je po-
vinen podle § 2207 NOZ provadét béznou Gdrzbu (udrzovani
a Cisténi bytu vcetné zafizeni a vybaveni bytu) najemce byty,
vétsi opravy jsou vsak povinnosti pronajimatele. Pokud se
pokazi napriklad klika u dvefi nebo vodovodni baterie, opra-
vu hradi ngjemce. V&tsi a drazsi zavady jdou na vrub majitele
bytu. Viycet vSech sluzeb mimo ty bézné, které musi majitel

zajiSt'ovat, doporucujeme uvést v ngjemni smlouvé.

zv(@®nekKk.cz
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Mze se také stat, Ze se pokazi drazsi spottebic, jako je prac-
ka nebo lednicka. Pokud jsou tyto spotfebice soucasti najmu
a zavada nebyla zplisobena najemcem, zajistuje nahradu
pronajimatel. Bud'zaridi opravu, nebo nakup nového pfistroje.
/e vSech pfipadech je dilezité mit sepsanou kvalitni najemni
smlouvu, ktera umozni majiteli nemovitosti, aby se vyhnul
pfipadnym reklamacim a nesrovnalostem ze strany najemce.

POVINNOST PROVEST VYUCTOVANI SLUZEB

Majitel pronajimané bytové jednotky musi podle zakona
(zakon €. 67/2013 Sb.) do 4 mésicll po uplynuti kalendarniho
roku provést vy(Qctovani sluzeb a dorucit toto vylctovani na-
jemci. V dohodnuté Ihdté jsou najemce a pronajimatel povinni
se financné vyrovnat, tedy vyrovnat pfipadny preplatek nebo
nedoplatek za dodané sluzby. Pokud se v najemni smlouvé
nedohodli jinak, plati IhGta do 4 mésic od doruceni vy(cto-
vani najemci. DalSi povinnosti majitele je umoznit najemci
nahlédnout do podkladl pro vyGctovani, pokud o to pozada.

Povinnosti pronajimatele je jeSté mnohem vice, proto je nut-
né vse radné osetfit v najemni smlouvé.

Samotna smlouva m(ize byt sama o sobé dosti slozita. Proto
doporucujeme svéfit jeji pfipravu realitnim makIlérim,
ktefi maji s pronajimanim bohaté zkuSenosti a pom(zou vam

vyvarovat se zbytecnych chyb.

Realitni makléfi Agentury Zvonek za 30 let plsobeni na re-
alitnim trhu pronajali desetitisice bytovych jednotek a nabizi
dlouhodobou spolupraci vsem majitelim nemovitosti k pro-
najmu. Pro pronajimatele (majitele byt a domi) jsou rea-
litni sluzby Agentury Zvonek zcela ZDARMA (provizi hradi
budouci ngjemce). Soucasti sluzeb je vyhledani solventniho
a provéreného najemce i sestaveni kvalitni najemni smlou-
wy. Po celou dobu trvani ndjemniho vztahu je vam realitni
maklér k dispozici pro jakoukoliv radu ¢i konzultaci.
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RODINNE DOMY
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Nikdy se nevracim stejnou cestou

Rozhovor s jednim z nejaspésnéjsich maklért Agentury Zvonek, Michalem Bartlem.

CO TE PRIVEDLO K PRACI MAKLERE?
CiM SES ZABYVAL DRIVE?

Nebylo to tézké rozhodovani. Byl jsem wyhorely a unaveny
z predeslého zaméstnani a také ze spolecného podnikani
s reklamni agenturou mé Zeny. Vlastné jsem neustale
nékde cestoval. Jednou jsem si pocital kilometry a bylo to
i 70 000 km za rok. Nasledné jsem s kamaradem zacal délat
interiér nasi nemovitosti a posléze jsem s nim spolupracoval
i na dalSich rekonstrukcich. No a tim to vlastné vse zacalo.
Uz predtim jsem zvazoval praci v oblasti realit, protoze mé
vzdy zajimal cely jeji proces. Nebylo tedy ¢asu nazbyt. Vratil
jsem se do détskych let a pInim si ted' sva prani. V5e zacina
vétsinou obrovskym Stéstim a jednou velkou Sanci, kterou
vam nékdo nabidne. Vy ji musite prijmout, i kdyz vlastné
nevite, do ceho jdete.

PROC SIS VYBRAL PRAVE AGENTURU
ZVONEK? MEL JSI | JINE NABIDKY?

Pro€ ne? :-) Mam rad rodinné firmy. \/ jedné jsem dokonce
pred lety zacinal a byla fajn. Chtél jsem hlavné klid, sam si
vybirat, pro koho chci pracovat a komu nemovitost prodavat.
Je to jen na vas a to je to, co jsem od své prace vyzadoval.
Pracovni tym je zaklad. A kdyz prodate prvni stovku
nemovitosti, tak si vas vzdy nékdo z konkurence vSimne.
Dostaval jsem nabidky nejen od firem, jez byly konkurenci
Agentury Zvonek, ale také od kolegll z predeslého oboru.
VVSem moc samoziejmé s pokorou deékuji za nabidky,
ale jsem spokojen pod logem ZVONEK.

JIZ PATYM ROKEM JSI NEJPRODUKTIVNEJSIM
MAKLEREM AGENTURY ZVONEK.
JAKY JE TV0) RECEPT NA USPECH?

Za (spéchem a navratem klienta zpét k tobé nebo dopo-
ruceni na dalsi obchod je vzdy jen pokora, Gcta, skromnost,
prehled o trhu, predvidatelnost nebezpeci, dlivéra v sebe
sama, pevna pravidla, ktera si musi$ nastavit jako prioritu,
dfina, i kdyZ jsi unaven, disciplina a hodiny prace pro klien-
ta. Ten ti dvétuje, Ze ho nezklames a nepodvedes. Vklada

do tebe své posledni jméni, divéru a nadéji. Nikoho nesmis

zklamat. Musis dodrZovat své pevné zasady a slovo. Dlvéra
je velmi kiehka véc. Je snadné o ni prijit, ale velmi tézké ji
ziskat zpét. To je mé doporuceni. Ja to tak délam a 99 % klient(
se vraci k mému jménu Michal Bartl na doporuceni od mych
zakaznik(, kamaradd, pratel, rodiny.

0 JAKY TYP NEMOVITOSTI JE
AKTUALNE NA TRHU NEJVETSI ZAJEM?

Odpovéd je jednoduchd, o ty nejlevnéjsi (smich). Ne, stale
jsou to byty 2+1 nejlépe s balkonem, terasou ¢i predzahrad-
kou, maximalné do druhého patra, dokonce i ty starsi pro
jejich vétsi rozmér. Byty 1+1 na investici jsou Zadané stale,
pokud je tedy dobra cena a lokalita. Rodinné domy v rozum-
ném stavu a za rozumnou cenu jsou jiz dlouhodobé nedo-
statkovym zbozim. V pfipadé, ze je k dispozici néjaky v okoli
Zlina (do 30 km), ihned ho prodam. Po garazich je a bude ve
Zliné obrovsky hlad. Kdo ma moZnost vystavby, doporucuji
investovat. Stale nam chybi pozemky na stavbu rodinnych
domd. Staci klidné néjaky pozemek do 800 m? — mladi dnes
vice nechtéji z dlvodu ceny. Kvdli situaci v zahranici bude
velky zajem o chaty. Velky problém vidim hlavné v prona-

jmech bytd kvali klientim ze zahranici — bude jich malo.

JAK MOC TEZKE JE DNES ZISKAT
NOVEHO PRODAVAJICIHO KLIENTA?

Dobra otazka. Pokud mas doporuceni od spokojenych klientd,
neni to tézké. Je tady spiSe jiny problém — mam co prodavat.
Mam rozjednanych nékolik pripadd, kdy lidé zvazovali
prodej pozemk( nebo bytl véetné téch zahranicnich. Neni
problém prodat, je problém néco v okoli Zlina koupit nebo

postavit za rozumnou cenu.

CO MYSLIS, ZE NAS JESTE CEKA

V ROCE 2022 NA TRHU S NEMOVITOSTMI?
Masakr (smich). Ti, co doted’ vahali a neprodali za nabizené
ceny, budou asi litovat. Za mne nastava doba stagnace
a dohadovani. Prodeje se budou prodluzovat. Nova vystavba

a rekonstruované nemovitosti uz dold s nejvétsi pravdépo-



tlak na cenu ze strany kupujicich, ale musite vzit v Gvahu
stale rostouci ceny stavebnich material®, dopravy, prace
remeslInik{, energie. To vSe pljde do budoucna stale nahoru.
Nakupy jesté mohou byt zajimavé pro klienty s hotovosti,
pokud nastane situace, ze néktery klient nebude schopen
splacet své zavazky bance. Zde bude pfilezitost pro vyhod-
to bude o podpore maklére a finan¢niho poradce. Nechci nic
predvidat. Je to jen m{j nazor. Za¢ina doba finan¢ni a pra-
covni nejistoty, pfechodu z vlastniho bydleni na najemni,
kterého bude navic nedostatek z ddvodu pristéhovalecké
situace. Bude se zdrazovat kvlli sluzbam a energiim. Ted'

teprve bude kazdy rad za vynikajiciho maklére a poradce.

CO BYS DOPORUCIL LIDEM, KTERI NAD
PRODEJEM NEMOVITOSTI ZATIM VAHAJI?

Pokud potrebuji penize, doporucuji rychle prodat, dokud to

jde. Od ted se bude jen smlouvat. Pocitam, Ze se to tak na

dva roky zastavi, podivejte se na tu nejistotu okolo. Peni-
ze, drahota, inflace. Pfisun uprchlikd, nic proti nim osobné
nemam, jsou to lidé jako my, potrebuji pomoc. Ale uz ted'je
vysoka poptavka po prongjmech, a to jesté nevime, jak to
bude vlada dotovat. Netusim, kde budou lidé bydlet. Budou
chybét nemovitosti a pronajmy vSeobecné. Myslim, Ze nas

tu je na CR moc, mame velké srdce, ale slabou ekonomiku.

PROC BY SI MELI KLIENTI VYBRAT
PRAVE TEBE, POPR. AGENTURU ZVONEK?

Vibec netusim, pékny nejsem, celebrita taky ne (smich).
At' se ptaji na mé jméno Michal Bartl a néco si o0 mné zjisti
od pratel, kolegd nebo stovek spokojenych klientl z reali-
zovanych pripadd. Sam spolupracuji jen s témi nejlepsimi,
kterym vérim. Rozhodnuti a diivéra ve mé nebo Agenturu
Zvonek je na kazdém z vas. UzZ jen ta tradice od roku 1992

je jistota.

zv(®nekKk.cz
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NA KTERY OBCHOD JSI 0BZVLAST HRDY?
CO SE TI NEJViC POVEDLO?

Samozrejmé je par perlicek, které vam z(istanou v hlavé navzdy.
Kazda nemovitost ma svj Zivotni pfibéh, a proto mam tuhle
praci rad a jsem opravdu hrdy, Zze m{Zu patfit mezi tu Spetku
nejlepsSich a poctivych maklérd. | mdj kamarad fika: ,Miso,
ja bych to nemohl délat” A ja mu fikam to samé: ,Nic si
z toho nedélej, ja taky nemdizu jezdit s hovnocucem.” Ale oba
se vzajemné potfebujeme, chapete? On mné vyvazi jimku
a ja mu délal ocenéni pro notare k zavéti zdarma, tak to
prosté funguje. Rovnovaha.

JAK VLASTNE VYPADA TYPICKY
PRACOVNI DEN REALITNIHO MAKLERE?

Neni to kazdy den stejné, tfeba vcera v 6:00 budicek,
v 6:05 zapne$ kavovar, vybéhnes na zahradu se stafor-
dem, posnidas s rodinou, vyfidis 60 e-mailt z BazoSe a ji-
nych portald, obvolas prohlidky z predeslého dne, dopinis
informace e-mailem, obvolas poptavky od asistentky a na-
smlouvas nové prohlidky nemovitosti, vyridiS dodélavky
rezervacni smlouvy na dalsi den, doladis smlouvy s prav-
nim oddélenim, zaneseS podklady na katastr, vletis na ar-
chiv provérit podklady k RD, zavolas schiizku na energetické
Stitky, pasporty projektantovi, vola ti odhadce, kdy muze
zamérit nemovitost, co mas pod rezervaci, obvolas poradce
a banky, jak to vypada se zastavnimi smlouvami klient( a jak
dopad| klient ve schvalovani. Ve 14:00 jdeS na obéd a letis
na prvni prohlidky. Navrat domd v 19:00. Vecler jeSté pipne

SMS, rezervace, usinas s dsmévem.

NA JAKY REGION SE SPECIALIZUJES
A KDE SE TI PRACUJE NEJLIP?

Tak tuhle véc nastésti nefeSim vibec. MUj kamarad Ffikal,
nikdy se nevracej dom( stejnou cestou, at' néco vidis.
Drzim se toho dodnes. Cely Zivot jsem jezdil po svété, a tak
je mi jedno, kde prodavam nemovitosti. Neni moc hotel(,
kde jsem nespal. Prioritné prodavam Zlinsky kraj a okoli,

protoZe z néj pochazim.

Michal Bartl k vasim sluzbam.

+420 602 508 688
bartl@zvonek.cz

Cely rozhovor najdete na www.zvonek.cz.
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Hodnotili nas

Honza K. » » x %

Pani EliSka Zvonkova se o nas profesionalné
postarala a zaroven predcila nase oc¢ekavani,
za jakou cenu byla schopna nasi nemovitost
prodat.

BLUENET NTS, a.s. *#*x*x %

S Agenturou Zvonek mame mnohaleté zku-
senosti, vzdy vstficny a profesionalni pristup,
férové jednani. Zejména vyzdvihujeme praci

pi Kolomaznikové, se kterou jsme realizovali

mnoho obchodd, vzdy bez jediného problému.

Veronika # »» » »

Dékujeme za super profesionalni pristup

a pomoc ve vSech smeérech. Zkorigovat prodej
dvou bytt, koupi jednoho domu s dalsi spoustou
- ne Gplné jednoduchych - navaznosti byl opravdu
nadlidsky vykon, ktery mohli zvladnout pouze
profesionalové. Dékujeme panu Zubickovi

a pani Bouskové za profesionalni pristup

po vsech strankach a vSem doporucujeme!




Inflace negativné ovliviuje vynos z najmu.
Jak jej muze pronajimatel zvysit?

Prvni cturtleti letosniho roku je spojeno s riistem infla-
ce, ktery je srovnatelny s obdobim okolo roku 2008, doby
pocatku minulé hospodarské krize. Zatimco v posled-
nich deseti letech neprevysila priimérna rocni inflace 3 %,
aktualni mira saha na hodnotu 10 % a miize byt hii. Na pozoru
by se méli mit pronajimatelé nemovitosti. Proc? Protoze
inflace ukrajuje z jejich vynosu z pronajmu nemovitosti.
Pronagjimatelé, kterym pronajem zprostfedkovava realitni
kancelar, maji obvykle zakotveno zohlednéni inflace primo
v najemni smlouvé. Jakou moznost zvysit najem v dobé
vysokého ristu inflace ma vSak pronajimatel bez inflacni

dolozky v najemni smlouvé?

Jednou z moznosti zvySeni ngjmu je dohoda mezi najemcem
a pronajimatelem. Pokud v3ak najemce na zvyseni ngjmu do-
hodou dobrovolné nepfistoupi, ma pronajimatel i dalsi moz-

nosti.

U najemnich smluv uzavrenych na dobu uréitou ma prona-
jimatel moznost zvysit najem vzdy ke dni uzavreni nové
najemni smlouvy nebo jejiho prodlouZeni. Pokud stava-
jici ngjemce nesouhlasi s pokracovanim namu za nowvych
podminek, najem se neprodlouzi a skonci uplynutim doby,
na kterou byla najemni smlouva sjednana. Proto také dopo-
ruc¢ujeme sjednavat najemni smlouvy na dobu jednoho roku,

majitel tak ma moznost reagovat na aktualni situaci na trhu.

\/ pfipadé smluv uzavfenych na dobu neurcitou je mozné
zwysit ngjem formou tzv. jednostranné zmény najemné-
ho dle obfanského zakoniku, a to az do vySe srovnatelného
najemného obvyklého v daném misté. Majitel mze navy-
Seni navrhnout pouze jednou za 12 mésic a najem nesmi
byt navySen o vice nez 20 % za posledni tfi roky. Pronajimatel
musi prokazat obvyklou vysi najemného v dané lokalité napf.
znaleckym posudkem nebo jinymi najemnimi smlouvami
z jinych nemovitosti v daném misté. Souhlasi-li najemce
s navrhem na zvyseni najemného, zaplati pocinaje tretim
kalendarnim meésicem po dojiti navrhu zvySené najemné, tak
jak bylo pronajimatelem navrzeno. Pokud najemce zvySeni

najmu neodsouhlasi, mize se majitel bytu obratit na soud,
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aby vySi ngjemného urcil, a to az do vySe obvyklého najem-
ného, ktera je v misté a ¢ase obvykla (neni tedy vazan 20%
limitem pro navyseni, jak bylo uvedeno vyse).

Je tedy jasné, Zze pronajimatel mnoho moznosti pro zvyseni
najmu béhem trvani najemniho vztahu nema. Nékteré moz-
nosti jsou navic sloZité. Zkuseni realitni makléFi Agentury
Zvonek proto doporucuji, aby bylo v kazdé najemni smlou-

vé zvysSeni najemného upraveno tzv. inflacni dolozkou.

Inflacni dolozka znamena, Ze se najem zvySuje podle miry
inflace. Ddlezité je uvést, podle kterého ukazatele inflace se
navyseni bude fidit. Jednim z nejcastéjsich ukazatell je index
spotfebitelskych cen, ktery zverejiiuje Cesky statisticky Grad.
Takeé je nutné ve smlouveé urcit, ke kterému datu se cena na-
jmu bude ménit. Nejcastéji se tak déje k 1. lednu. VySe na-
jemného se na zakladé inflacni doloZzky méni automaticky,
takovou moznost vsak ve smlouvé Ize sjednat pouze jednou
rocné. DlleZité je jeSté zminit, Zze na zakladé infla¢ni dolozky
je mozné zvysit pouze samotné najemné, nikoliv vSak platby
za energie a dalSi sluzby, které jsou soucasti najmu.

Realitni makléFi Agentury Zvonek vam provedou bezplatnou
revizi vasi stavajici najemni smlouvy a pomohou vam napft.
formou dodatku k najemni smlouvé upravit aktualni vysi
najemného tak, aby najemné odpovidalo sou¢asnému vyso-

kému ristu inflace a pomohli vam ochranit vasi investici.

zv(@®nekKk.cz



NOVE BYDLENI PRO VAS

ZL02465

2. kvétna, Napajedla

Byt 2+1 ve 2. patre zdéného domu s lodzit
a zahradou, ¢eka na tu pravou rekonstrukci.

vaculin@zvonek.cz

2 490 000 K¢

-y
A

b 8
2102783

S

657836

Benesovo nabrezi, Zlin

Byt 4+1 (moznost 5+1), 63 m? s neprdchozimi
pokoji a v podkrovi revitalizovaného domu.

vaculin@zvonek.cz

4 500 000 K¢

643291

Santraziny, Zlin

Cihlovy byt 3+kk, 71 m? v samém srdci
mésta Zlina, ma za sebou kompletni
rekonstrukci.

bartl@zvonek.cz

6 550 000 K¢

Jana Uhra, Brno

Krasny byt 1+1 o ploSe 59 m? v pfijemné
zastavbé v lokalité Brno - stred. Byt
prosel kompletni rekonstrukci véetné
podlahového vytapéni a drevénych
podlah. Jednotka disponuje balkonem,
sklepem a spole¢nym podilem

v zahradni ¢asti atria domu.

bartl@zvonek.cz

7 130 000 K¢

659836

Sochorcova, Staré Mésto
UdrZovany byt 2+1 v ¢asti rodinného domu,
68 m? s rozlehlou zahradou a bazénem.

zubicek@zvonek.cz

2 800 000 K¢
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660676
Tyrsova, Zlin
Byt 3+1 v 6. patfe s vytahem, 70 m? prostoru

v plvodnim udrzovaném stavu, s plastovymi
okny ajiznim vyhledem z balkonu.

kolomaznikova@zvonek.cz

3 590 000 K¢

. 102764
Zalesna lll, Zlin
Byt 3+1 s batovskou historii, 100 m? v cihlo-

vém domku s krasnou zahradou (120 m?),
vlastnim parkovanim a terasou na jih.

miroslav@zvonek.cz

5 750 000 K¢

Pro své klienty
hledame ke koupi
byty 1+1, 2+1, 3+1
ve Zliné, Uh. Hradisti

a Vsetiné. Prodejte
za nejvyssi cenu.

VOLEJTE NA
+420 603 246 680




RODINNE DOMY

TRIDA G

652231

Horni dédina, Zlin

Ddm s mensi zahradou a garazi, prosel
¢astecnou rekonstrukci, ze smiSeného zdiva
a zéasti zdény, zahrada 411 m2.

filip@zvonek.cz

5990 000 K¢

Pro své klienty
hledame ke koupi
rodinné domy

a chalupy ve Zlinském
kraji. Prodejte

za nejvyssi cenu.

VOLEJTE NA
+420 603 246 680

ZL02814

Breznice

Rodinny d&im s krasnou zahradou, pozemkem
816 m?, 2 bytovymi jednotkami a garazi
v piijemné lokalité 5 minut od centra Zlina.

filip@zvonek.cz

7 290 000 K¢

V/S00391

Jabliinka

Maly domek (zast. plocha 74 m?) pfipraveny
k prestavbé. Se zahradou (200 m?)a 1/6
podilem na spolecném dvore s 980 m?.

martinkova@zvonek.cz

1 790 000 K¢

TRIDA C

o I-"- il
7102625

Nedasov

Rodinny ddim se zahradou, hospodarskymi
stavbami a garazi, po €astecné rekonstrukci.
Zahrada (810 m?) s ovocnymi stromky.

machacova@zvonek.cz

VOLEJTE NA +420 603 246 680

§  ZL02732

Zarici

Dm ke kompletni rekonstrukci, ceka na vas
prizemis 3+kk, sklep a zahradka s pfijezdem,
moznost dobudovat podkrovi.

bartl@zvonek.cz

1850 000 K¢

Jabliinka

Dim po kompletni prestavbé (2017)
u lesa v klidné lokalité. Nové zateplené
zdii stfecha, izolované zaklady. Dvé
patra pro rekreacni vyuziti. Za domem

 nova dilna. Zahrada (800 m?) s kefi,

- vzrostlymi ovocnymi stromy a ofedakem.

martinkova@zvonek.cz

9 800 000 K¢

TRIDA G

Z2L02677

Drnovice

Starsi rodinny domek se zahradou o rozloze
440 m?, s Castecnou rekonstrukci, nepod-
sklepeny.

machacova@zvonek.cz

4 200 000 K¢ 1990 000 K¢
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NOVE BYDLENI PRO VAS

POZEMKY A CHALUPY

TRIDA G
yr.n

VS00414

Luzna

Obytna chalupa (po ¢ast. rekonstrukci), hos-
pod. staveni a stodola z roku 1896. Vhodné
k citlivé rekonstrukci a bydleni v CHKO.

martinkova@zvonek.cz

2 900 000 K¢

Pro své klienty
hledame ke koupi
pozemky ve Zlinském
kraji. Prodejte

za nejvyssi cenu.

VOLEJTE NA
+420 603 246 680

UH00500

Borsice u Blatnice
Pozemky 0 3532 m?, orna plida a v blizkosti
zemeédélského druzstva Dolnacko.

tomana@zvonek.cz

zv(@®nekKk.cz

—
__..H UH00506

Vicnov

VIEnovska bada po ¢ast. rekonstrukci, nyni
vyuzivana k rekreaci (EL, sprcha, podkrovi).
Velky pozemek (4 700 m?), nyni trnkovy sad.

zubicek@zvonek.cz

2 880 000 K¢

660776

U Trojice, Tlumacov

Stavebni pozemek ¢eka na mensi rodinné
bydleni, velikost cca - 8x14 m, napojena
elektrina, vodovod, kanalizace i plyn.

bartl@zvonek.cz

UHO00491

Jasenna

Stavebni pozemek o vymére 1888 m?,
rovinaty, k vystavbé rodinného domu,
elektfina i obecni vodovod u pozemku.

bouskova@zvonek.cz

1500 Ké/m?
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661136

Komenskeého, Vizovice

Pozemek 1750 m? pro velmi narocného
zajemce, ktery chce bydlet na klidném misté
ulesa.

zvonkova@zvonek.cz

———
s £ e

ZL02772

Bohuslavice nad VIafi

Soubor 7 zemédélskych pozemk
na farmé s chovem hovéziho dobytka.
Plocha celkem 2 595 m?(zastavéna 357 m?).

machacova@zvonek.cz

2 720 000 K¢

VS00415

Halenkov

Pavodni dfevénice s pozemkem 820 m?
v (doli Vsetinskych vrch(, k rekonstrukci
dle predstav nového vlastnika.

martinkova@zvonek.cz

3 900 000 K¢



TRIDA G

UH00501

e P
Ant. Dvoraka, Uhersky Brod
Ctyrpodlaznibytowy déim. Prizem - kancelaiska
asklad. prostory, byt dispozicné 2+1. Ve druhém
i tfetim podlaZijsou dva a dva byty dispozicné 2+1.

holcner@zvonek.cz

16 700 000 K¢

ZL02736

TRIDA G

UHO00479

Osvétimany

Nadstandardni podsklepena celorocné obyva-
telna chata 6+1 s bazénem, vinnym sklepem
a velkym komer¢né vyuzitym prostorem.

holcner@zvonek.cz

655471

Lazy VI, Zlin

Pdldomek s vlastnizahradou o 168 m?, ¢astec-
né nové odpady, nové rozvody v médi, moznost
pripojky na plyn, zatepleni a plastova okna.

hauserova@zvonek.cz

4 950 000 K¢

Kvitkova, Zlin

Pripravujeme projekt prodeje 6 bytd v byto-
vém domé. Dispozice: 3x 2+1 s jidelnou,

3x 1+1. Moznost spojovani bytd. Kazdy

byt bude mit parkovaci stani a zdény sklep.
Nemovitost je ur¢ena klientovi, ktery se neboji
vlastni rekonstrukce nemovitosti na viastni
naklady. Odménou mu bude bydleniv samém
centru mésta Zlina s parkovanim pro jedno
osobni vozidlo.

bartl@zvonek.cz

TRIDAG | =

652951

Hanacké nameésti, Chropyné

Objekt na lukrativnim misté v Chropyni (blizko
pr&im. zény a koupalisté). Mozno prebudovat
na sidlo firmy, kancelare nebo prodejnu.

filip@zvonek.cz

VOLEJTE NA +420 603 246 680

Pro své klienty
hledame ke koupi
bat'ovsky ptldomek
nebo ctvrtdomek
ve Zliné. Prodejte

za nejvyssi cenu.

VOLEJTE NA
+420 603 246 680

TRIDA C

Novosady, HoleSov

Nové rekonstruovana a kompletné vybavena
Kozlovna u Kozla, velmi blizko centra HoleSova
(kfizovatka ul. Skolni a Novosady).

filip@zvonek.cz

15 900 000 K¢

TRIDA G

ZL02623

Stefanikova, Zlin

Objekt k bydleni nebo podnikani. \V prizemi
bar, salonek se sklady a balkon; v patfe
samostatny byt. Blizko zastavky MHD.

filip@zvonek.cz

m 10 900 000 K¢ 14 950 000 K&
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Kazdé bydleni potrebuje Zvonek

Bystrice pod Hostynem Uherské Hradisté Valasské Klobouky
v blizkosti Masarykova nameésti naproti bocniho vchodu pasaze Slunce naproti Lidlu
filip@zvonek.cz zubicek@zvonek.cz miroslav@zvonek.cz
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Usetin Zlin - sidlo firmy Zlin - kontaktni kancelar
Budova VZP, 3.patro Zlin, Pod Nivami 330 (za sokolovnou) tfida Tomase Bati 199
zubicek@zvonek.cz agentura@zvonek.cz agentura@zvonek.cz

J +420 603 246 680 g agentura@zvonek.cz D (@agentura_zvonek




