zvonek

realitni agentura

Nase realitni noviny / JARO 2025
M +420 603 246 680 www.zvonek.cz

’EL|SKA ZVONKOVA:
i Klicem k Uspéchu je obklopit -

. se spravnymi lidmi!

i . N

I [ r’.'—*’.lt q
. &

) o 3
(f ROZHOVOR O sLuzey NEMOVITOSTI
-

Prace maklére vyzaduje Vystéhovani neplaticiho Nabidka nemovitosti

maximalni nasazeni ndjemnika nejen ze Zlinského kraje

Rozhovor s redlitni maklérkou Jak spravné postupovat Vyberte si z nabidky zajimavych

Eliskou Zvonkovou a vyhnout se soudnimu sporu rodinnych domd, byt a pozemkd
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@ UVODNI sLovO

Zlinsky kraj je druhy nejlepsi
kraj pro Ziti v Ceské republice

V dnesnim uvodniku budu trochu
opisovat. Neddavno vysel index
prosperity region(i v Ceské repub-
lice, tedy mést vcetné jejich spddo-
vé oblasti, celkem 206 (mikro)regi-
onu. A také poradi kraju.

Pokud ¢tete muj Gvodnik delsi
dobu, vite, Ze jsem na nds, tedy
Zlinsky kraj, hrdy a pfi srovndni
s ostatnimi ¢astmi nasi planety jej
povazuji za jedno z nejlepsich mist
k zivotu, at jsem bydlel v Bojkovi-
cich, ve Strdni, na HostiSové nebo
ve Zliné. A to jsem jiz kus svéta
procestoval.

Ale zpét k nasi zemi, viz www.index-
prosperity.cz. Mezi kraiji zvitézila
Praha, Zlinsky kraj skoncil druhy.
Treti byla Vysocina, posledni, asi
podle o¢ekdvdni, Ustecky kraj.

A mezi mésty (regiony)? Zvitézil
Turnov, kde se spojuji riizné aspek-
ty kvality zivota. Druhé misto
obsadily "nase" Luhacovice, Zlin-
sko skoncilo na 7. misté&, Uhersko-
brodsko hned za nim osmé. A dalsi
poradi mezi 206 regiony? Roznov-
sko 17., Holesovsko 20., Vizovicko
24., Valasskomezificsko 28., Valas-
skokloboucko 36., Uherskohradi-
Stsko na 42. misté. Tedy v nejlepsi
pétiné oblasti hned deset nasich
regiond, v nejlepsi desitce jsou tfil
Takové pfevaze nemuze zadny
dalsi kraj €R konkurovat. Samotnd
Praha jako mikroregion skoncila az
na 23. misté, hlavné kvali krimina-
lité a Spatné dostupnosti bydleni
a Skolstvi.

Za to, ze zijeme v jednom z nejlep-
dich kraju nasi vliasti, mizeme
vedle prirodniho prostredi déko-
vat hlavné lidem, ktefi zde Ziji a
vétsinou i pracuji. Je tady relativné
nizkd kriminalita, dobrd dostupnost
zdkladniho, stfedniho i vysokého

Skolstvi, dobré vztahy mezi lidmi
atd. Na mnoha slovdackych, valas-
skych ¢i handackych vesnicich staci
zajit do hospody, a hned sezenete
ochotné pomocniky, levné femesl-
niky Ci dopravce. Zkuste si to tfeba
v Brné!

A vyvdzeny je i pomér kvality a
ceny bydleni. Neni tajemstvim,
ze dobfe hodnocené regiony (viz
vys$e) maji daleko drazsi byty i
stavebni pozemky, nez ty regiony,
které nejsou ve spi¢ce nasi republi-
ky, i kdyz existuji mistni vyjimky.

Prosté funguje poptdvka a nabid-
ka, coz nastésti jedinci nebo treba
realitni kanceldfe nemohou moc
ovlivnit. Ale orgdny statni moci, kragj
Ci jednotlivé obce ano. Zndm tifeba
mnoho starostl, ktefi se o svou
obec vyborné staraji, coz je vidét v
praxi, tfeba u détskych hrist, spor-
tovist, zajmové cinnosti i kultur-
nich akci. Tfeba neddvno jsem byl
pozvdn na obecni zabija¢ku do
Breznice, jidlo bylo tak dobré jako
na domdcich zabija¢kdch, jaké
jsem si z dfivéjsich ¢asl u manzeli-
ny rodiny na HostiSové pamatoval.
Dokonce i v televiznich novindch na
Noveé ze zabijac¢ky na Breznici byla
dlouhd a zajimavd reportdz.

Jinak napfiklad u bytl je otdzka,
kdy jsou drahé a kdy jsou levné.
Zdlezi i na uhlu pohledu. Pokud
v nasem kraji byt proddvd-
te a chcete soucasné koupit byt
v Praze nebo v Brné, zdd se vdm
cena proddvaného bytu, pripadné
domu, nizkd. Pokud jdete bydlet
do Usteckého kraje, za cenu bytu
v Luhacovicich mizete koupit bytu
i nékolik. V jednom bydlet, dalsi
vyhodné pronajimat.

Pokud byt v nasem kraji kupuje-
te, zdd se vdm casto zase cena

vysokd. Pokud jste ale souc¢asné
neprodali byt v Praze, za ktery si
tfeba na Slovdcku koupite luxusni
rodinny ddm na krasném misté.
Nebo ve vétsSim mésté krdsny novy
byt, a jesté vam &dst penéz zlsta-
ne. Pokud pfichdzite z jiz jmenova-
ného Ustecka, budete asi muset
si vzit na doplaceni rozdilu ceny
bytd pofddnou hypotéku. Nebo mit
bohaté pribuzné.

Vazme si moznosti kvalitniho
zivota v nasem kraji, dobrych
mezigeneracnich vztahd, vétsinou
dobrosrdeénych sousedl a ¢asto
i ochotnych Ufednikd, v pramé-
ru dobrého zZivotniho prostredi,
rovinaté i hornaté krajiny, spousty
lest plnych htibd a lesnich plodd,
krasnych mést, pamatek, hradd
a zdmkd. Zndte to prislovi:

"Vsude dobfe, doma
nejlépe..."

A kdyz potkdte lidi, ktefi si jenom
stézuji, vzpomente si na muj ¢ldnek,
veérim, ze vam zlepsi ndladu.

Na zavér bych podékoval ¢tend-
Flm za jejich krasné a pochvalné
dopisy ¢i e-maily k mému Gvod-
niku. M@Gm z nich velkou radost,
fikdm si, Ze nase prdce neni
zbytecna.

Dr. Miroslav Zvonek

® +42060277 2255
© miro@zvonek.cz
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(+) nabidka bydieni

O RODINNE DOMY

BYSTRICE POD HOSTYNEM, OKR. KM

Cihlovy patrovy ndjemni dim (viceUcelovy
samostatné stojici objekt), v blizkosti cent-
ra, supermarketu a v blizkosti autobusového
ndadrazi s velkym vynosem z n&jma.

D. Dzurikovd © dzurikova@zvonek.cz

G| ZL04033

6 490 000 K¢

UHERSKY BROD - TESOV, OKR. UH

Rodinny dim v oblibené &dasti Uherského
Brodu — Té$ové. DUm md prostornou za-
hraduv s ovocnymi stromy, venkovnim ba-
zénem (50 m?) a pergolou, parcela 1073 m2.

Miroslav Zvonek @ miroslav@zvonek.cz

Hledam ke
koupi RD

v Uherském
Hradisti

do 1‘] mil. KE. Nabidnéte
prosim.

Kamila
Legatova

¢ +420 603 246 680
= legatova@zvonek.cz

706616

ZLiN - SOKOLSKA, OKR. ZL

Tfipatrovy rodinny dim po ¢&dsteéné re-
konstrukci ve Zliné na ulici Sokolskd. Dum
je vhodny k bydleni i k podnikdni, zastavénd
plocha a nadvofi 120 m?, zahrada 134 m?2.

Eliska Zvonkovd @ eliska@zvonek.cz

712312

ZLiN - ZALESNA VIII, OKR. ZL

Plldomek po kompletni rekonstrukci. Jeho
dispozice je 4+kk se zahradou a parkovd-
nim, udrzovand, oplocend zahrada s pfijez-
dem a zastresenym parkovanim.

Filip Zvonek © filip@zvonek.cz

ZL03979

ZLiN - K LUHAM, OKR. ZL

RD 4+1, 142 m?2, po &ast. vnitfni rekonstruk-
ci v&. novych rozvodU. V ptizemi prostorny
obyvaci pokoj s krbem, pIiné vybavenou ku-
chyni a v patfe dalsi ¢tyfi pokoje.

Jana Hauserovd @ hauserova@zvonek.cz

O +420 603 246 680

zvonek

(] 710612

8 802 500 K¢

UH. HRADISTE - VINOHRADSKA

Rodinny dim v prestizni ¢dsti Uh. Hradisté
ul. Vinohradskda- dvougeneracni, podskle-
peny, s gardzi, zahrada o plose 238 m?2 Za-
stavénd plocha ¢&ini 140 m2.

Jifi Tomana © tomana@zvonek.cz

(] 704246

5500 000 K¢

CHVALCOV - SKOLNi, OKR. KM

Pavodné dva RD, gardz, hospoddrské staveni
ve dvore a rozsdhld zahrada. Celkovy poze-
mek je 2264 m?, véechny IS, ohfev vody bojle-
rem, plynové Ustredni topeni.

D. Dzurikova © dzurikova@zvonek.cz

704516

4 200 000 K&

STUDLOV, OKR. ZL

Zdény, dvougeneraéni rodinny dim posta-
veny v 80. letech, v zachovalém stavu, ur¢en
k ¢dstecné rekonstrukci, zahrada 110 m?,
dvur (182 m?), s hospoddiskym stavenim.

B. Machdc¢ovd @ machacova@zvonek.cz



O RODINNE DOMY

G UHO00749

VELKA NAD VELICKOU, OKR. HO
Usedlost ZilkGiv Mlyn, novd predni budova o
dispozici 4+kk umisténa v predni ¢dsti ared-
lu — rodinny dim kde byla zapocata rozsahla
rekonstrukce.

Jifi Tomana tomana@zvonek.cz

+G VS00573

POZDECHOV, OKR. VS

RD s hospoddfskou budovou a zahradou
na pozemku o celkové rozloze 1600 m?. Je
podsklepeny, zdivo cihlové, stfesni krytina
betonovad tadka.

Oldfich Valouch valouch@zvonek.cz

G 711342

2 621000 K¢

SMOLINA - VALASSKE KLOBOUKY

Chalupa po cdstecné rekonstrukci, dispozi-
ce domu je 3+1, aktudini dispozice umoznuje
moznost prestavby a Upravu pldy na dalsi
obytnou mistnost.

B. Machdcova machacova@zvonek.cz

ZL04013

ZLiN - LHOTKA, OKR. ZL

Dvougeneraéni dim k rekonstrukci. Dva sa-
mostatné byty, plastovd okna, rekonstruk-
ce elektroinstalace zapocata. Sklep, dilna,
balkon, prostornd zahrada.

Lucien Vaculin

vaculin@zvonek.cz

HORNI LAPAC, OKR. KM

Starsi rodinny ddm v Hornim Lapadi je pfi-
zemni, postaveny cdastecné ze smiseného
zdiva a ¢dastecné z cihel. Objekt je udrzova-
ny, vhodny pro bydleni mensi rodiny.

K. Kolomaznikovd @ kolomaznikova@zvonek.cz

G| ZL03846

1550 000 K¢

MISTRICE, OKR. UH

RD ke kompletni rekonstrukci, 63 m2 a ddle
technické mistnosti 15 m?, pozemek 561 m?,
kamenny sklep o velikosti cca 10 m2 a nad
sklepem zdénd klina.

Tomds Navrdtil navratil@zvonek.cz

www.zvonek.cz

zvonek

G UHO00744

3 895 000 Kc

STARE MESTO, OKR. UH

RD 4+1 - zadveti se vstupni chodbou, z niz je
vstup do ¢tyf samostatnych pokojd, kuchy-
né, sklepa, verandu, letni kuchyné, které je
prlichozi se vstupem do koupelny, pradeiny.

Jifi Tomana tomana@zvonek.cz

G| ZL03965

HVOZDNA, OKR. ZL

Dvoupodlazni dim s dispozici 5+1, ktery lezi
na mirné svazitém pozemku o rozloze 462
m2 DUm je ¢aste¢né podsklepen a ndlezi
k nému gardz, uréen k rekonstrukci.

Hana Smédkovd © smedkova@zvonek.cz

UHO00741

1395 000 K¢

HUSTENOVICE, OKR. UH

DUm k rekonstrukci, 69 m? 1+1 s moznos-
ti pudni vestavby. Na domé byla zapocata
rekonstrukce (plastovd okna, rozvody vody,
elektfiny a odpadu, podlaha v pokoji).

Jifi Tomana tomana@zvonek.cz

(01) nabidka bydleni



(o) rozhovor

@ ROZHOVOR

zvonek

KLICEM K USPECHU JE OBKLOPIT SE
SPRAVNYMI LIDMI!

e

liska Zvonkova sdili svou cestu

k uspéchu v realitdch, zkusenosti
s prodejem a prondjmem nemovitosti

a to, jak zvladda skloubit praci s rodinou

Jak jste se stala Uspésnou realitni
makléifkou?

Realitnimu svétu se vénuji jiz od
roku 2010 a pfivedl mé do né&j muj
pritel, nyni manzel. Moje zacdatky byly
obdobné, jako kdyz nékdo nastou-
pil k Tomd&si Batovi, kde bylo tfeba
projit vim od zdakladud. Nejprve jsem si
vyzkousela prdci asistentky, postupné
jsem se dostdvala ke specializova-
néj$im Ukolim a rozvijela své schop-
nosti v oboru. Tato cesta mi pomoh-
la pochopit realitni trh ze véech Ghld
a ziskat cenné zkusenosti, které dnes
vyuzivam pfi praci s klienty.

Jaké projekty mate momentdainé na
starosti?

Kromé prodeje a prondjmu nemo-
vitosti je mym dlouhodobym pro-
jektem Sprdava prondjmdu, kde po-
mdhdme majiteldm nemovitosti
s vesSkerou agendou spojenou
s prondjmem. Cilem je usetfit ¢as
a starosti klientdm, ktefi chtéji mit
z prondjmu stabilni prijem bez
zbytecnych komplikaci. Ddale se
zaméruji na developerské projekty.
Do projektl velmi ¢asto vstupuje-
me jiz v pripravné fdzi, takze mame
moznost ovlivnit jejich vyslednou
podobu. V neposledni fadé se vénuiji
také vedeni novych makléra.

Jak se vam dafi skloubit ndroc¢nou
praci realitni makléFky s rodinnym
Zivotem?

Nejvétsim pomocnikem nasi rodiny je
sdileny kalenddr, ktery ndm pomadhd
pladnovat prdci i rodinné povinnosti.
Diky tomu se s manzelem dokdzeme
rychle domluvit, kdo pujde s klienty
na prohlidku a kdo odveze déti do
krouzku. Prdce maklére je ndroc-
nd, ale kdyz mdte podporu rodiny,
vSechno jde |épe.

Vidite v budoucnu moznost, ze by
vase déti Sly ve vasich stopach?

Reality jsou zdvislost — jakmile jednou
C¢lovék pronikne do tohoto oboru
a zazije Uspésny obchod, je tézké se
od néj odtrhnout. Byla bych rdada,
kdyby se nase déti jednou staly

Zéland. To je ale na delsi poviddni...

| pfes vSechny nesndze se cesto-
vani stalo nasim spole¢nym konié-
kem, ktery sdilime i s nasimi détmi.
Nase zdazitky sdilime prostrednictvim
naseho YouTube kandlu. Nasim cilem
je nejen pozndvat sveéet, ale také

EliSka Zvonkovad s rodinou ve Spanélském Alicante

soucdsti rodinné firmy, ale zdroven
chci, aby si nejprve vyzkousely jiné
moznosti. Myslim si, Ze zkuSenosti ze
zahranici nebo z jinych odvétvi jim
mohou pfinést novy pohled.

Co délate ve svém volném case?

S manzelem jsme stravili tfictvrté roku
v zahranici, konkrétné v Austrdlii. Tato
zkusenost nds nesmirné posunula,
protoze jsme se museli spolehnout
jen sami na sebe. Byli jsme sami v cizi
zemi, museli jsme si sehnat bydleni,
prdci a mezitim se vénovat studiu
angli¢tiny. Tato zkusenost nds hodné
sblizila, hlavné kdyz se ndm podari-
lo prekonat vsechny ndstrahy a to
napriklad vykradeni bankovniho Uctu,
zneuziti identity v rdmci socidlniho
zabezpecleni a nakonec ndm jesté
na letisti zakdzali odletét na Novy

inspirovat ostatni rodiny, Ze cesto-
vani s détmi je mozné a zdbavné.
DalSim nasim oblibenym ritudlem je
saunovani, které ndm pomaha rela-
xovat a regenerovat. Kromé domaci
sauny radi jezdime do wellness center,
jako je Maximus v Brné. Odpocinek je
dulezitou soucdsti Zivota a pomdhd
ndm zvladdat ndroéné pracovni
i osobni vyzvy.

V ¢em vidite nejvétsi pfinos Spravy
prondjmu pro majitele nemovitosti?

Sprdva prondjmu v prvni fadé Setfi
majiteldm spoustu ¢asu a stresu.
Zjednodusené feceno, sprdva prond-
jmU funguje tak, Zze majitel, ktery se
nechce starat o svUj byt nebo ddm
ndm da klice od nemovitosti, domlu-
vime se na podminkdch a pak se jiz
o vSe stardme my. Nejcastéji jde o



Z ROZHOVOR

majitele, ktefi bydli na druném konci
republiky nebo v zahranici, nebo jsou
to lidé, ktefi se vzdy snazi vyjit druhym
vstric a ndjemnici toho zneuzivaiji.
Nasi klienti se nemusi starat o hleddni
ndjemnikld, smlouvy a ani o to, aby
ndjemnici platili véas. Vse zajistime
za vas a to véetné pripadnych oprav
a udrzby.

Jak dulezita je pro vds role mentora
a jak pfFistupujete k podpore novych
makléFu ve vasem tymu?

Jelikoz se realitdm vénuji uz patndct
let, povazuji za dulezité predd-
vat své zkusenosti novym kolegim.
Tato prdce mé velmi bavi a napl-
nuje, protoze vidim, jak se kolegové
postupné posouvdaji, u¢i se novym
vécem a zvldadaji slozitéjsi obchody.
Kdyz vidim jejich rlst, mdm pocit, ze
moje prdce ma dalsi rozmér.

Jaké rady byste dala mladym
realitnim makléfam?

Prdace realitniho maklére je obor,
ktery vyzaduje maximalni nasazeni
a trpélivost. Pokud do toho nejdete
naplno, Uspéchy se nemusi dostavit.
Je dllezité byt pripraveny na odmit-
nuti a zdroven stdle hledat nové
prilezitosti. Klicem k Uspéchu je také
obklopit se spravnymi lidmi a mit
kvalitni podporu v tymu.

Mulzete nam pribliZit projekt Rezi-
dence Zdalesnd, ktery vedete?

Jsme vyhradni prodejce projektu
Rezidence Zdlesnd, ktery navazuje na
tradici batovského bydleni a prend-
Si ji na novou Uroven s modernimi
technologiemi a materidly. Jednd se
o vystavbu rodinnych domu v centru
Zlina ve formdtu rezidencni ulice, kam
budou mit pfistup pouze maijitelé
domu. Projekt splriuje vysoké stan-
dardy bydleni a v soucasnosti je jiz
50 % nemovitosti proddno, coz ale
znamend, ze polovina domu je stdle
k dispozici.

V jaké fazi se projekt nachazi?
Projekt bude dokoncen do konce
tohoto roku. Prvni etapa bude
k dispozici v lété, druhd etapa ke konci
roku. Velkou vyhodou je, Ze novi maji-
telé se nebudou muset dlouhodobé
potykat se stavebnim ruchem, proto-
ze lokalita bude kompletné hotovad
a pfipravend k nastéhovani.

Jak se podle vas zmeénil realitni trh
za poslednich 15 let?

ZAklady realitniho trhu zGstdvaji stejné
— nejtézsi je ziskat klienta, kterému
budeme nemovitost nabizet. Co se
vSak vyznamné zlepsilo, je pristup
klientl k nasi profesi. Drive bylo bézné,
Ze jednu nemovitost nabizelo i nékolik

zvonek

realitnich maklérd najednou, coz dnes
uz témér nevidime. Klienti si cilené voli
svého makléfe a maji v néj divéru.

Existuje néjakda specidalni sluzba,
kterou byste klientum doporudila
a kterou si lidé ¢asto neuvédomuiji,
Ze mohou vyuzit?

Myslim si, Ze budoucnost realitni-
ho trhu spocivd v cilené poptdavce.
V zahranici je bézné, ze kupujici ma
svého redlitniho maklére, ktery aktiv-
né vyhleddvad prilezitosti a zastupuje
pouze jeho zdjmy. V Cesku se zatim
setkdvdme s tim, ze jeden maklér
zastupuje jak proddvagijiciho, tak kupu-
jiciho, coz nékdy muze vést ke stretu
zdjmU. Domnivdm se, Ze se tento
trend v budoucnu zméni a za¢ne-
me vice smérovat k tomu, ze kupujici
budou mit své vilastni realitni maklére,
ktefi se postaraiji o jejich individudini
potreby a budou jim pomdhat vyjed-
ndvat nejlepsi podminky.

Eliska Zvonkovda

C +420734 302564
= eliska@zvonek.cz
cely rozhovor najdete na www.zvonek.cz

Eliska Zvonkovd pred dokonéenymi domy v Rezidenci Zdalesnd

rozhovor

N
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« Luxusni byty 3+kk a 4+kk v 7. a 8. podlazi, fu
120 - 130 m? s velkymi terasami
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o Luxusni byty 3+kk ve 3, podlaﬁi oS
s terasou a zahradkou o
- o W el

YIS zéjem info@bytystranepremium.cz
o prohlidku bytu? +420 603 246 680



ZALESNA

VYJIMECNE BYDLENiI V RODINNYCH DOMECH VE ZLINE

(©) Dvoupodlazni fFadové rodinné domy
o velikosti 4+kk se zahraddkou

() Oblibend lokalita zalesnéd s veskerou
ob&anskou vybavenosti

(9 Samostatna rezidenéni ulice,
bezproblémové parkovani pro 2 auta

() Prohlédnéte si vzorovy dum
ve standardnim provedeni

(©) DOKONGEENI: 1. etapa léto 2025
2. etapa podzim 2025

(©) Ceny od 8.890.000 Ké&

ZVEME VAS NA PROHLIDKOVE DNY
ST 2.4.,21.5.0d 15 do 17h

AKCE! Kuchynska linka v hodnoté 150.000 K& v cené.

DODAVATEL A@ VYHRADNI

STAVBY: ERGOVH...... PRODEJCE:

@ 603246680
WWW.REZIDENCEZALESNA.CZ



@ ZE ZIVOTA AGENTURY zvonek

Jak travili zimni obdobi nasi
realithi makléri?

s L‘ _
Makléfka Petra Lukdasova si uzila zimu na snowboardu Realitni makléf Jan Sevela pfed ndstupem
v Zdpadnich Tatrdch, obklopend rodinou a prdateli. | do prasanu aneb tenkrdt ve Verbier.

‘ ) LS
Marketingovy specialista Jaromir Stuchlik i Miroslav Zvonek s manzelkou Eliskou a détmi vyrazili
vyrazil s pfitelkyni do Spanélského Benidormu. v lednu lyZzovat do italského stfediska Lavarone.

Realitni maklér Jifi Tomana travil ¢as s rodinou Filip Zvonek trdvil volny ¢as s rodinou v Italskych Alpdach,
v Rakouskych Alpdach. kde si spole¢né uzivalilyzovani.

('o‘) ze 7ivota agentury



www.zvonek.cz zv§nek

@ SLUZBY
Vysteéhovani neplaticiho

ndjemnika je béh na dlouhou trat

Ceny bytl i naddle rostou a bydle-
ni ve vlastnim se tak stdvd méné
dostupnym. Stdle vice lidi proto voli
prondjem misto koupé nemovitos-
ti. Poptdvka po ndjmech diky tomu
roste a tento trend bude pravdé-
podobné pokracovat i v dalsich
letech. Investice do nemovitosti
pfedstavuje zajimavé zhodnoceni
financi s pravidelnym mésié¢nim
vynosem.

Klicovym faktorem pro Uspés-
nost investice se stava vybér
vhodného najemnika.

Pravé problémy s neplatici ndjem-
ného patfi k nejvétsim uskalim,
s nimiz se mohou majitelé nemo-
vitosti setkat. Ac¢koli by se mohlo
zddt, Ze v pripadé neplaceni ngjmu
¢i jiného zdvazného poruseni
ndjemni smlouvy staci neplaticiho
ndjemnika vystéhovat, ve skutec-
nosti je tento proces kompliko-
vany a ¢asové ndrocny. Prdvni
predpisy totiz chrdni ndjemce
pred ndhlym a svévolnym ukonce-
nim smluvniho vztahu, diky ¢emuz
je pozice pronajimatele v takové
situaci mnohdy obtiznd.

Podle platné legislativy je
jednostranné ukonceni ndjemni
smlouvy ze strany pronajimatele
mozné pouze za splnéni konkrét-
nich podminek. Typicky musi
pronajimatel nejprve ndjemnika
vyzvat k uhrazeni dluzného ndjem-
ného ¢i k napraveé jiného poruseni
smlouvy, a to v pfimérené |haté.
Pokud se ndjemnik ani poté neza-
chovd podle vyzvy, Ize pristoupit
k vypoveédi. Pfestoze jde o zdsad-
ni krok, neznamendad to jeste, ze
ndjemnik neprodlené opusti byt.
Casto je totiz nutné obrdtit se na
soud, ktery rozhodne o platnosti
vypoveédi a o dalsim postupu.

Jestlize soud dospéje k zdvéru,
Ze je vypovéd opravnénd, maze
vydat rozhodnuti o vyklizeni. Ani
v tuto chvili vdak pronajimatel
nesmi vzit véc do svych rukou —
fyzické vystéhovdni bez asisten-
ce soudniho exekutora muze byt
povazovdno za nezdkonné. Soudni
exekutor je oprdvnén vyklizeni
vykonat v souladu s predpisy, a tim
zabezpedit, ze cely proces probéh-
ne pravné cisté. Kromé uhrady
dluzného ndjemného tak viastnik

SPRAVA PRONAJMU ZVONEK

10 let zkusSenosti se sprdvou prondgjmu

o starosti s ndjemniky vyresime za Vas!

« kontrola plateb ndjmuU a ndGjemnikt

e feseni neocekdvanych situaci (opravy, zpozdéni plateb)
* pfiprava vyuctovani, neomezend konzultace

nemovitosti v praxi musi ¢asto
hradit i naklady exekucniho Fizeni.
Zdasadni vyznam md proto preven-
ce. Jiz pfi uzavirdni smlouvy je
vhodné peclivé zkontrolovat refe-
rence. Doporuc¢enou praxi je také
pozadovat kauci. Dalezitou roli
hraje prehlednd a sprdvné sesta-
vend ndjemni smlouva, kde jsou
jasné vymezeny povinnosti obou
stran a konkrétni sankce v pripadé
prodleni s placenim.

Soucdsti prevence je jasnd komu-
nikace. Je-li ndjemnik v do¢asné
finanéni tisni, Casto se dd situace
vyresit domluvou — napriklad odlo-
zenim platby ¢i dohodou o spldt-
kovém kalenddri. Dllezité je situaci
s opozdénou platbou fesit ihned
a to idedlné pisemnou formou.
Vhodné je mit napldnované také
dalsi kroky pro riizné situace, které
mohou nastat. Vhodné zvolend
strategie muze zabrénit tomu, aby
se pronajimatel musel domdahat
svych prav soudni cestou.

(L) +420 734 302 564
© agentura@zvonek.cz

) sluzby

(=



(3) nabidka bydieni

39 900 000 K&
(ol TN
ZLiN - PINDULA, OKR. ZL

Byvalé orli hnizdo - prodej pozemkdt o celkové
vymére 8 846 m?2, Kudlov - Pindula. Pozemky
se nachdzeji priblizné 150 az 200 metrl od fre-
kventované silnice Zlin — Bfezavky.

ol

Denisa Zvonkovd denisa@zvonek.cz

ZL03881

iy

5 190 000 K¢
T

BREZUVKY, OKR. ZL

Pozemek je vhodny pro zdstavbu rodinny-
mi domy - individudiniho bydleni, 1453 m?,
mirné svazity s péknym vyhledem, pfistup
z asfaltové cesty, inZ. sité v dosahu pozemku.

Pavel Kohout @ kohout@zvonek.cz

VS00571

2500 000 Kc

VSETIN - MALY SKALNIK, OKR.VS

Na konci méstské zdstavby, v blizkosti cha-
tarské oblasti, jako proluka mezi dvéma rod.
domy. Pldorys a terén pozemku nabizi riiz-
né moznosti architektonického ndvrhu.

L. Martinkovd martinkova@zvonek.cz

T

5 300 000 Kc

BREZNICE, OKR. ZL

Stav. pozemek o rozloze 1000 m?, situova-
ny Vv luxusni ¢tvrti v Breznici u Zling, ve slepé
ulici, pozemek je kompletné zasitovany a
pripraveny k okamzité vystavbé.

LucienVaculin @ vaculin@zvonek.cz

709122

4 989 000 Kc

LUZKOVICE, OKR. ZL

Pozemek 813 m?2 s chatou. Moznost vystavby
rodinného domu. Inzenyrské sité na hranici
pozemku. Chata 43 m? s elektfinou a studnou,
oploceno, osdzeno ovocnymi stromy.

Anna Zvonkovd @ zvonkova@zvonek.cz

UHO00732

UJEZDEC, OKR. UH

Pozemek 987 m?, S$ifka pozemku 15 m
z pfedni strany, 18 m ze zadni strany. Voda
— vybudovdna vlastni studna, el. v blizkosti,
odpad - domdci Cisti¢ka odpadnich vod.

Kamila Legdtovd @ legatova@zvonek.cz

G POZEMKY, PARCELY ® +420603246 680  zvonek

Cena v RK

RACKOVA, OKR. ZL

Stavebni pozemek 1386 m2, 10 min. od Zli-
na. Inzenyrské sité na hranici, nutnost COV a
reten¢ni nadrze. Klidnd lokalita s dobrou do-
stupnosti, pobliz skola, obchod, restaurace.

Anna Zvonkova zvonkova@zvonek.cz

BREZNICE, OKR. ZL

Pozemek s rozlohou 792 m? a idedInim tva-
rem nabizi jedine¢nou prilezitost pro vy-
stavbu rodinného domu pripadné develo-
perského projektu.

Miroslav Zvonek @ miroslav@zvonek.cz

PITiN, OKR. UH

Rovinaty pozemek umistény v zdstavbé ro-
dinnych dom( - vhodny k vystavbé rodinné-
ho domu. Uli¢ni Sife 12 m, délka je 97 m, CP
1050 m2.

Jifi Timana © tomana@zvonek.cz



2 690 000 Kc

2+1VSETIN - RYBNIKY, OKR. VS

Prostorny byt s dobrym dispozi¢nim ¢lené-
nim - bez prlichozich mistnosti, ve zrevita-
lizovaném bytovém domé s vytahem. Byt
disponuje zasklenou lodZii.

L. Martinkovd @ martinkova@zvonek.cz

5 990 000 Kc

3+KK SLAVICIN, OKR. ZL

Exkluzivni byt 3+kk s balkonem, samostat-
nou zahradou, parkovacim stdnim a skle-
pem, situovany v krdsné a klidné lokalité ve
Slavicing, ul. Obchodni.

Miroslav Zvonek @ miroslav@zvonek.cz

710042

4 690 000 Kc

3+1NAPAJEDLA, OKR. ZL

Po celk. rekonstrukci, osobni viastnictvi, 3.
podlazi, ul. Nabrezi. Celkovd vyméra bytu
¢ini cca 83 m?2 a soucdsti prodeje je také
sklep alodZie.

Filip Zvonek filip@zvonek.cz

O +420 603 246 680

[

2+1 ZLiN - NAD STRANEMI

Prodej velmi pékného bytu po celkové re-
konstrukci, stylové zarizeného na Jiznich
Svazich ve Zliné v klidné, Zzddané a atraktiv-
ni lokalité.

Vlastimil Z&¢ek zacek@zvonek.cz

G| ZL04092

3+1SALAS U ZLiNA, OKR. ZL

Prostorny byt 3+1 s terasou a zahradou
v obci Salas u Zlina, ktery prosel kompletni
rekonstrukci a je pfipraven k rychlému nas-
téhovani. Moderni Upravy interiéru.

Eliska Zvonkovda @ eliska@zvonek.cz

G| ZL03958

4+1 OTROKOVICE, OKR. ZL

Prostorny byt 4+1, 90m?, 3. patro, v klidné
¢dsti na ulici Erbenova. Bytovd jednotka je
v osobnim viastnictvi a k bytu je k dispozici
také zauzivané venkovni parkovaci misto.

Milan Michalcik michalcik@zvonek.cz

zvonek

B\ ZL04084

3+KK FRYSTAK, OKR. ZL

Svétly a prostorny 3+kk o rozloze 58 m?
v novostavbé, svétly, vytdpény uUspornym
podlahovym topenim a diky kvalitnimu zatep-
leni budovy ma velmi nizké provozni ndkladly.

Lucien Vaculin vaculin@zvonek.cz

C ZL04083

3+1 ZLiN - DILY IV, OKR. ZL

Byt 3+1, 60 m? vznikl z plvodné jiného uspo-
raddnibytu 2+1, kdy u velkého pokoje doslo k
pfedélu prickou pro vznik dvou pokoji. Novd
okna, dim prochdzi revitalizaci.

K. Kolomaznikovd @kolomaznikova@zvonek.cz

Hledam ke
koupi byt 3+1
ve Zliné.

Pro mladou rodinu,

finance v hotovosti,
spécha.

Vlastimil
Zacek

+420 603 246 680
zacek@zvonek.cz

(a) nabidka bydleni



NOVE
MALENOVICE

Zacatek nové vystavby

jaro 2025

Prodej zahajen

ZLIN - STIPA

RODINNE DOMY
RACKOVA

NOVE V NABIDCE
RADOVE DOMY

(za cenu bytu ve Zliné)

+420 777 107 210
www.domy-rackova.cz




PRODEJTE SVOU NEMOVITOST
bezpecné a spolehlive!

O Vyhodné proddme vas diim, byt i pozemek
° Zajistime vam spolehlivého ndjemnika

@ O0Odhad trzni ceny nemovitosti ZDARMA!
Q Profesionalni foto, 3D sken, videoprohlidky

O Kde nds najdete? AGENTURA ZVONEK

® +420 603 246 680 O agentura@zvonek.cz

ZLiN - KONTAKTNi KANCELAR POBOCKA UHERSKE HRADISTE POBOCKA VSETIN

Smetanova 841
budova VZP, 3. patro

® 603 246 680

© agentura@zvonek.cz

Josefa Stancla 151
naproti bo¢niho vchodu pasdze Slunce
® 603 246 680

© agentura@zvonek.cz

tfida Tomdse Bati 199
vedle lékdrny Salvia
® 603246 680

© agentura@zvonek.cz

o

POBOCKA BYSTRICE P./HOST.

ZLiN - SiDLO FIRMY POBOCKA VAL. KLOBOUKY

Ceskoslovenské armady 198
naproti Lidlu

® 603 246 680

© agentura@zvonek.cz

Cs. Brigady 82
v blizkosti Masarykova ndmeésti
® 603 246 680

© agentura@zvonek.cz

Pod Nivami 330
za sokolovnou

® 603 246 680
© agentura@zvonek.cz

Agentura Zvonek
Pod Nivami 330, Zlin 760 01
www.zvonhek.cz

O +420 603 246 680 agentura@zvonek.cz @ Zvonek ® @agentura_zvonek
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HLEDAME NOVE
REALITNI MAKLERE

Stante se i Vy soucdsti rodinného tymul! .

REALITNI MAKLER NA ZKOUSKU?
UT 8.4.2025 a UT 29.4.2025

PRIJDTE SI NA JEDEN DEN VYZKOUSET, JAKE TO JE BYT REALITNIM MAKLEREMI!
Registrace ucasti na +420 605 988 788

- +420 605 988 788 kariera@zvonek.cz -



